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1 EINLEITUNG

1.1 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Klinik Limberger GmbH beabsichtigt als Vorhabentragerin den Neubau einer Klinik als Ersatz fir
den bestehenden, unmittelbar an den Vorhabenstandort angrenzenden Standort in Bad Durrheim.
Dabei handelt es sich um eine Fachklinik flr Pravention und Rehabilitation mit den Schwerpunkten
Orthopéadie, Psychosomatik, Adipositas und Physiotherapie. Die neue Kli-nik soll das bisherige Ange-
bot insgesamt erweitern, modernisieren und im Hinblick auf die funktionsraumliche Verteilung der me-
dizinischen Versorgung neu ausrichten. Das Vorhaben wird von der Stadt Dirrheim stadtebaulich
ausdrucklich unterstitzt, zumal es der allgemeinen medizinischen Versorgung der Bevolkerung dient.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches umfasst die Flursticke mit den Nummern 2820 und 2831 der
Gemarkung Bad Dirrheim. Sie umfassen eine Flache von insgesamt ca. 1,9 ha. Der Bebauungsplan
wird als Vorhabens- und ErschlieBungsplan (VEP) nach §12 BauGB aufgestellt.

1.2 Lage

Das unbebaute Plangebiet liegt im Slden des Stadtgebiets westseitig des stdlichen Abschnitts der
Luisenstralte im heutigen AuRenbereich. Das Gebiet wird im Norden durch ein ,Sportcharlet Apart-
menthotel”, im Osten durch die Luisenstral’e und ,Luisenklinik” sowie im Siden und Westen durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt.

Die Flache wurde bis 2014 als Golfplatz genutzt. Nach Aufgabe dieser Nutzung 2015 wurde sie land-
wirtschaftlich genutzt.

Abb. 1 Ubersichtslageplan mit Schutzgebieten

Bad Diirrheim
7 BP Klinik Limberger

Ubersichtsplan
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Schutzgebiete
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1.3 Aussagen des Regionalplanes Schwarzwald-Baar-Heuberg

Der Planungsbereich ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg
(2003) als sonstige landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Im Neuentwruf (Stand 4/2022) wird Sied-
lungsflache ausgewiesen.

1.4 Aussagen des Flachennutzungsplan 2020 GVV Donaueschingen und des Landschaftspla-
nes

Im Flachennutzungsplan 2020 ist an dieser Stelle ein Sondergebiet Klinik ausgewiesen. Der Be-
bauungsplan kann daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Ein Landschaftplan liegt
nicht vor.

Abb. 2 Auszug Flachennutzungsplan Bad Diirrheim (1998)

277 N 7777727, W

1.5 Naturrdaumliche Gliederung — Landschaftsbeschreibung

Das Planungsgebiet liegt im Norden der Baarhochmulde am Stidrand von Bad Dirrheim.

Auszug aus dem Naturraumsteckbrief Nr. 121 Baar (LUBW):

Die Baar ist eine altbesiedelte, offenlanddominierte Hochflache (durchschnittliche Hohe: 700 m) zwi-
schen Schwarzwaldrand und Schwabischer Alb, zwischen Wutachschlucht (auRRerhalb) und Schwen-
ninger Moor (innerhalb des Naturraumes), die im westlichen Teil von den geologischen Schichten der
Gauplatten, im ostlichen Teil von den Schichten des Albvorlandes gepragt ist. Das Relief ist insgesamt
sehr ausgeglichen, die Hochflache wird von mehreren versumpften Niederungen (oberes Neckartal,
Donau, Brigach, Breg, Stille Musel) durchzogen. Das Klima mit seinen relativ geringen Niederschla-
gen (700 mm) und der niedrigen Wintertemperaturen ist deutlich kontinental gepragt. Im Wald domi-
nieren Nadelhdlzer. Die Baar ist ein wichtiger Verbindungsraum zwischen dem Neckarraum und dem
Hochrhein sowie dem sudlichen Oberrhein und dem Donauraum.
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1.6 Nutzungssituation

Das Plangebiet wird als 2(-3)-schiriges Grinland landwirtschaftlich genutzt. Im NO stockt ein Feldge-
holz, die Stidgrenze bildet der Teufenlosgraben.

Abb. 3 Luftbild des Vorhabenstandortes (google)

Bad Diirrheim
!\ BP Klinik Limberger

Luftbild
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1.7 Bebaungsplanentwurf

Grundlage der Eingriffsbewertung ist der VEP-Entwurf vom 21.7.22 mit zeichnerischem Entwurf, Text-
teil und Begrindung sowie die Visualisierung auf der Homepage des Architekturblros Rebholz
(https://www.rebholz.de/neubau-klinik-limberger-bad-duerrheim/ ).

Abb. 4 VEP-Entwurf Klinik Limberger® vom 21.7.22 (BHM Planungsgemeinschaft mbH, Auszug)
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Abb. 5 Visualisierung (Archtekturbiiro Rebholz,
Visualisierung Stand 25.11.22)
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1.8 Alternativenpriifung

Zur Findung eines optimalen Erweiterungsstandorts nach betrieblichen Gesichtspunkten wurde eine
Standortalternativenpriifung von der Vorhabentragerin selbst durchgefihrt. Dabei wurden drei Stand-
ortalternativen (sudlich Sportchalet, Huttenblhl und Areal Hohenbaden) anhand festgelegter Kriterien
bewertet und gegeneinander abgewogen. Die Abwagung hatte zum Ergebnis, dass der Standort ,stid-
lich Sportchalet” aus betrieblicher Sicht am besten geeignet ist.
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2 SCHUTZGEBIETE

2.1 Schutzgebiete
21.1 NATURA 2000

EU-Vogelschutzgebiet (EU-VSG) Baar

Die Hochebene zwischen Schwarzwald und Schwabischen Alb mit Grinland-gepragten Niederungen
an Brigach, Breg und Donau ist mit der Wutach und der Baaralb eines der wichtigsten Brutzentren des
Rot- und Schwarzmilan. Daneben haben in den Feuchtwiesen Braunkehlchen und Wachtelkdnig be-
deutende Brutvorkommen. In den Stillgewassern der Moore brutet die Krickente. Fir zahlreiche Arten
des Griin- und Offenlandes stellt die Baar ein wichtiges Durchzugs- und Uberwinterungsgebiet dar
(z.B. Limikolen, Kornweihe, Silberreiher, Kleinenten, Raubwiirger).

Das Plangebiet auBerhalb des VSG Baar, mind. 200m von den nachsten Grenzen entfernt (vgl. Abb.
Abb. 1 Ubersichtslageplan mit Schutzgebieten). Die landwirtschaftlichen Flachen nérdlich der K5705
(Hochemmigerstrae) und der Kurpark sind zwar als Nahrungshabitat fir die Zielarten Rot- und
Schwarzmilan einzustufen. Allerdings bestehen auf 6stlich und westlich ausgedehnte landwirtschaftli-
che Bereiche, die vergleichbare Qualitat aufweisen.

Die genannten Bodenbriter der Zielarten, Braunkehlchen und Wachtelkdnig, bevorzugen eher frische-
re Wiesen. Auch erfolgen durch das Wegenetz, erganzt durch Trampelpfade durch die Wiesen, re-
gelmalige Stérungen durch Spazierganger, z.T. mit freilaufenden Hunden. Dementsprechend sind
keine Vorkommen dieser Arten bekannt (vgl. auch Kap. 3 Artenschutz).

Auswirkungen auf EU-Vogelschutzgebiet: nicht erheblich

2.1.2 Geschiitzte Biotope nach §33 NatSchG

Die nachstgelegenen geschutzten Feuchtbiotope an der Stillen Musel im Westen sind lediglich mit
dem sudlich des Gebietes verlaufenden Teufenlosgraben in Verbindung. Solange dessen Wasserfuh-
rung und —qualitat nicht verschlechtert wird, sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Das ca. 760m? grole Geholz in der NO-Ecke des Plangebietes ist aufgrund seiner Lage im Sied-
lungsbereich nicht als geschitztes Biotop ausgewiesen, hat aber eine vergleichbare Qualitat. Auf-
grund der Einmindung des &ffentlichen FulR- und Radweges und der Klinikzufahrt muss das Geholz
zu ca. 60% entfernt werden.

Ebenfalls geschiitzt ist die artenreiche Flachland-Mahwiese (vgl. Anlage 2 Biotopdatenblatt Flach-
landmahwiesen), die 2/3 des Grunlandes einnimmt (FlachengrofRe 11.870m?).

Auswirkungen auf geschiitzte Biotope: hoch

Der Ausgleich des Feldgehdlzes erfolgt Uber eine Ersatzpflanzung innerhalb des Bebauungsplanes
(vgl. Kap. 0 MaBRnahme A5).

Die Flachland-Mahwiese ist aufgrund der besonderen Verantwortung Baden-Wurttembergs flir diesen
Biotoptyp gleichartig zu ersetzen. Die Dauer der Entwicklung (,Time-lag“) ist durch eine Flachenzu-
schlag zwischen 20% und 40% (je nach Ausgangszustand) auszugleichen.
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Die MaBRnahmenflache ist vertraglich zu sichern (bei Privatflachen grundbuchrechtlich).
A 1 Ersatz Flachlandmahwiese

Ersatzflache wird zur Offenlage nachgewiesen

Verbleibende Beeintrachtigung geschiitzter Biotope: gering

2.1.3 Biotopverbund

Gemal §22 NatSchG wird in Baden-Wirttemberg wird auf der Grundlage des Fachplans Landeswei-
ter Biotopverbund einschliel3lich des Generalwildwegeplans ein Netz rdumlich und funktional verbun-
dener Biotope geschaffen, das bis zum Jahr 2023 mindestens 10 Prozent Offenland und bis zum Jahr
2027 mindestens 13 Prozent Offenland der Landesflache umfassen soll. Ziel ist es, den Biotopver-
bund bis zum Jahr 2030 auf mindestens 15 Prozent Offenland der Landesflache auszubauen. Alle
offentlichen Planungstrager haben bei ihren Planungen und Malinahmen die Belange des Biotopver-
bunds zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet liegt nicht im landesweiten Fachplan. Allerdings stellt der Teufenlosgraben — soweit er
noch einen offenen Verlauf aufweist — ein Verbindungselement zu den westlich gelegenen Feuchtbio-
topen einerseits als auch zum Kapfwald dar. Die Offnung des verdolten Abschnittes ist im Rahmen
des BPlan Hohenbaden vorgesehen.

Abb. 6 Biotopverbund
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2.1.4 Naturpark Siidschwarzwald

Der Status "Naturpark” ist eine Schutzkategorie, die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 27
verankert ist, zum Schutz von Gebieten mit besonderer Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft. Zugleich steht eine nachhaltige und naturvertragliche Entwicklung der Region als Erho-
lungslandschaft im Vordergrund. Naturparke werden als groRraumige Gebiete definiert, die als vorbild-
liche Erholungslandschaften weiterzuentwickeln und zu pflegen sind. Die naturnahe und nachhaltige
Entwicklung des Gebietes soll geférdert werden, das heiRRt Okologie, Wirtschaft und die sozialen Ge-
gebenheiten in Einklang gebracht werden.

Die geplante Reha-Klinik dient in erster Linie der Rekonvaleszenz und Erholung. Die direkt in der Na-
he gelegenen Kureinrichtungen von Bad Durrheim sowie die Nahe des Waldes zur Naherholung ha-
ben daher eine hohe Standortqualitat fir die geplante Einrichtung. Eine Beeintrachtigung der Erho-
lungsnutzung im Umfeld (weitere Kliniken, Kurpark) ist durch die geplante Nutzung nicht in erhebli-
chem Umfang zu erwarten (geringe Verkehrszunahme durch die Klinik auf der Luisenstrale).

Auswirkungen auf Naturpark: gering
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3 ARTENSCHUTZ

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und 29.7.2009 (1.3.2010
in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben angepasst.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist verboten,

» wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten, nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

» wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

» Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

» wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren."

Vor diesem Hintergrund missen die Artenschutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren und baurecht-
lichen Genehmigungsverfahren beachtet werden. Hierflir ist bei tatsachlichen oder potentiellen Vor-
kommen dieser Arten eine Artenschutzprifung (ASP) durchzuflhren. Der Prifumfang einer ASP be-
schrankt sich nach § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG bei genehmigungspflichtigen Vorhaben auf die eu-
ropaisch geschutzten FFH-Anhang IV-Arten und die europaischen Vogelarten.

Da im Umweltbericht allerdings auch Auswirkungen auf sonstige streng und besonders geschitzte
Arten sowie Arten, fir die Baden-Wirttemberg eine besondere Verantwortung besitzt, zu berlcksich-
tigen sind, werden hier auch relevante Arten der Roten Liste und des Zielartenkonzepts (ZAK)
mitbetrachtet.

Datengrundlagen
Ausgewertet wurde

v Offenland- und Waldbiotopkartierung (80er-Jahre, 2014)
Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis: Milankartierung 2011
Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis: Wiesenbruterkartierung 2015
LUBW Verbreitungskarten
Internetforen: Ornitho.de, schmetterlinge-bw.de
Ortsbegehung am 30.5.22

NSRRI NN

Die Bewertung erfolgt in Form einer Relevanzabschatzung.
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3.1 Saugetiere

Aufgrund der Datenlage und der Habitatausstattung ist im betroffenen Naturraum potentiell mit folgen-
den Arten zu rechnen:

3.2 Gruppe der Fledermause

Alle Fledermausarten sind nach BArtSchVO streng geschutzt und im Anhang IV der FFH-Richtlinie
gelistet. Im Rahmen von Fledermauskartierungen wurden folgende Arten in Bad Durrheim nachgewie-
sen (Zinke 2016):

Art Gefahrdung Habitatanspriiche
(RL: Rote Liste BW 2001
in Braun,M (2003))
Zwergfledermaus 3 (gefahrdet) Mischquartiere, Fels — Gebaude- Baumbesiedler
(Pipistrellus pipistrellus) als Wochenstuben und Sommerquartiere; Ubi-
quist
Bechsteinfledermaus 2 (stark gefahrdet) | Waldfledermaus mit primarer Bindung an Al
(Myotis bechsteinii) Faul — u. Totholzbestande als Wochenstuben
und Sommerquartiere
Rauhhautfledermaus i (Daten defizitar) Waldfledermaus: Sommerquartiere, Wochenstu-
(Pipistrellus nathusii) ben, Winterquartiere ausschlieRlich oder uber-
wiegend in Laubwaldern und/ oder gréRRere Ge-
holze.
Wimpernfledermaus R (seltene/ lokal | Waldfledermaus mit Wochenstube in grdofReren
(Myotis emarginatus) vorkommende Art) | Dachstiihlen, Jagdgebiete : Misch- und Laub-
walder
Kleine Bartfledermaus 3 (gefahrdet) Quartiere in Gebauden am Siedlungsrand/ Dorf;
(Myotis mystacinus) Jagdgebiete: Wald, halboffene Landschaften
Muickenfledermaus G (Gefahrdung | Quartiere in Gebauden u. Baumhdhlen/ Nistkas-
(Pipistrellus anzunehmen) ten; Jagdgebiete: Walder in Gewassernahe
pygmaeus/mediterraneus)
Grolder Abendsegler i (Daten defizitar) Waldart: Auwald, altere Laub(Misch)Walder,
(Nyctalus noctula) Parks; Quartiere: Uberwiegend Baumhdhlen

Aufgrund der Habitatanspriche ist lediglich die Zwergfledermaus als Ubiquist im Planungsgebiet zu
erwarten. Als Gebaudebesiedler nutzt sie nahegelegene Grinflachen und Gehdlzbestande zur Nah-
rungssuche und Baumreihen als Leitlinien zu solchen.

Mégliche Konflikte bei Umsetzung eines Bebauungsplanes:

Im Laufe des Verfahrens kommt es zu Eingriffen in Gehoélzbestande, darunter auch ein Feldgehdlz mit
Baumen mittleren Alters. Héhlen konnten nicht festgestellt werden, Spalten fir Tagesquartiere sind
aber nicht auszuschlief3en.

Das zu grofen Teilen extensive Grinland ist als gutes Nahrungshabitat (Insekten) einzustufen. Diese
geht komplett verloren.

ARCUS-Ing.-Biiro Seite 13 19.10.2022



Bad Dirrheim Umweltbericht zum BPlan ,Klinik Limberger*

Die Beleuchtung der Gebaude und Verkehrswege kann durch Anlockung und in Folge Verbrennung
zu weiteren Insekten Verlusten fihren.

Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen

M 1 Bauzeitbegrenzung

Um Tétungen und Verletzungen von Végeln und Fledermausen zu vermeiden, sind mit Bezug zu § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Rodungen von Baumen und Gehdlzen in der Zeit zwischen 01. Marz und 01.
Oktober nicht zulassig.

M 2 Insektenfreundliche Beleuchtung

e Die offentliche und private Aufenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze) ist
energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten.

e Kinstliches Licht darf nur eingesetzt werden, wo es begriindet notwendig ist sowie zu den erforderlichen
Zeiten. AuRerhalb der Nutzungszeit soll es abgeschaltet, zumindest aber um mindestens 70 % gedimmt
werden.

e Es darf nur die fiir den Bedarf notwendige Lichtmenge eingesetzt werden, Uberbeleuchtung ist zu vermei-
den. Beleuchtungsstéarken von max. 5 Lux fir Wege, max. 10 Lux fir Parkplatze reichen vollig aus.

e Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind voll abgeschirmte, mdglichst niedrige Leuchten einzusetzen,
die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.

e Es sind nur Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett (UV)- und Blauanteilen zu verwenden, daher nur bern-
steinfarbenes bis warmweiles Licht mit Farb-Temperaturen 1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin einset-
zen.

M 3 Pflanzbindung

Die Baume an der Luisenstra’e und am Teufenlosgraben sind zu erhalten (beides auf3erhalb BPlan).

M 4 Pflanzgebote

Durch Festsetzung von Baumpflanzungen sind neue Leitlinien an den Auliengrenzen der Bebauung
zu entwickeln. Das Feldgehdlz ist in unmittelbarer Nahe des verbliebenen Bestandes zu ersetzen (vgl.
Kap. 0).

M 5 Extensive Gestaltung der Griinflachen

Die verbleibenden Grinflachen sind maoglichst extensiv zu pflegen, um den Nahrungshabitatverlust
durch die Bebauung auszugleichen (vgl. Kap. 0).

A 1 Ersatz Flachlandmahwiese

Der Ersatz der Magerwiese ist aufgrund des Schutzes nach §33 NatSchG erforderlich. Es ist anzu-
streben, die Ersatzflache mdoglichst eingriffsnah anzulegen, um den Nahrungshabitatverlust fir die
lokale Fledermausfauna auszugleichen.

Bei Beachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann davon ausgegangen
werden, dass keine Verbotstatbestiande der §44BNatSchG verletzt werden.
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3.3 Haselmaus (Muscardinus avellanarius)

Die Haselmaus ist ebenfalls streng geschitzt und im Anhang IV der FFH-Richlinie gefiihrt. Sie be-
wohnt Laub- und Mischwalder mit artenreichem strukturreiche Waldsdume und breite artenreiche He-
cken. Von Bedeutung ist ein hoher Anteil Frucht-tragender Straucher als Nahrungsgrundlage. Sie sind
scheu, dammerungsaktiv und haben einen Bewegungsradius von meist unter 70m um das Nest. Als
geschickte Kletterer meiden Haselméuse den Bodenkontakt und Offenland.

Das Feldgehélz im Plangebiet, das als Habitat fir die Haselmaus geeignet ware, liegt durch StraBen
und Siedlung isoliert von Lebensrdumen der Haselmaus.

Fazit: Aufgrund der fehlenden Gehdlzverbindungen zu Wald ist ein Vorkommen der Haselmaus
nicht zu erwarten.

3.4 Avifauna

Alle europaischen Vogelarten sind besonders geschitzt und unterliegen den Verboten des §44
BNatSchG. In geringer Entfernung grenzt das EU-Vogelschutzgebiet Baar an.

Das Feldgehdlz und die StraRenbdume sind geeignete Habitat fir Gehdlz-bewohnende Arten des
Siedlungsbereiches. Streng geschitzte oder gefahrdete Arten sind aufgrund der Stérungsintensitat
(StralRe, Fuldganger) fir die Gehdlze nicht zu erwarten. Die Gbrigen Arten weisen hier durch die Park-
anlagen im Umfeld stabile Populationen auf.

Das Grunland ist aufgrund seiner Nutzung und Siedlungsnahe nicht als Brutgebiet fir Bodenbriter
einzustufen. Von Greifen wie Rotmilan, Turmfalke, Mausebussard sowie den Brutvogeln der angren-
zenden Gehdlze und Siedlungsbereiche wird es allerdings Nahrungshabitat genutzt.

Bedeutung Avifauna: gering - mittel

Die im Suden britenden Rotmilane (2x Revierverdacht Greifvogelkatierung SBK 2011, aktuell mind. 1
Revier besetzt, weitere an der Stillen Musel bei Donaueschingen) haben dstlich und westlich ausge-
dehnte Feldflur zur Verfligung, sodass auch das magere Grinland, das Uberbaut wird, nicht als es-
sentielles Nahrungshabitat einzustufen ist.

Das verbleibende Griinland mit Kurpark und die angrenzenden Garten bieten ausreichend Ausweich-
moglichkeit in erreichbarer Nahe fur die anderen Arten. Ein Verlust dieser Flache als Nahrungshabitat
stellt keine wesentliche Beeintrachtigung der lokalen Populationen der potentiell vorkommenden Arten
dar (§44 (3) BNatSchG).

Betroffenheit Avifauna: gering

Der Eingriff fur diese Artengruppe kann zudem gemindert werden durch (s. Fledermause):
M 1 Bauzeitbegrenzung

M 2 Insektenfreundliche Beleuchtung

M 3 Pflanzbindung

M 4 Pflanzgebote
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M 5 Extensive Gestaltung der Griinflachen

A 1 Ersatz Flachlandmahwiese sofern Ersatzflache eingriffsnah

Zur Vermeidung des Tétungsverbotes von Végeln ist weiter festzusetzen:

M 6 Minimierung Vogelschlag

Fur verglaste/ spiegelnde Gebaudeteile ab 4 m? sind Mallnahmen zu treffen, die einem erhéhten Vo-
gelschlagrisiko verbeugen. Das Anbringen von Greifvogelsilhouetten ist keine geeignete Mallnahme.
Uber-Eck-Verglasungen sind nicht zuldssig. Dies gilt nicht fir die Erdgeschosszone.

Hinweis:

Verglaste Gebaudeansichten mit fir Voégel gefahrlichen Spiegelungs- und Transparenzsituationen
sind mdglichst zu vermeiden oder mit entsprechenden MalRnahmen (z.B. geriffeltes und mattiertes
Glas, Milchglas, Verwendung fester, vorgelagerter Konstruktionen) zu minimieren. Detaillierte Informa-
tionen zur bauseitigen Beachtung sind der Informationsbroschire der Schweizer Vogelwarte Sempach
zu entnehmen (http://www.vogelglas.info/). Es werden Glasscheiben mit mdglichst geringem Aulen-
reflexionsgrad (12-13%) empfohlen. Es wird auf die Broschire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht"
der Schweizerischen Vogelwarte Sempach verwiesen. Als pdf-Datei zu erhalten unter www.vogelglas.info
(Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Rossler 2012: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., Gber-
arbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach).

Bei Beachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen kann davon ausgegangen
werden, dass keine Verbotstatbestande der §44BNatSchG verletzt werden.

3.5 Reptilien, Amphibien

Das Plangebiet weist keine essentiellen Habitatstrukturen wie Steinhaufen oder offene, ungestorte
Bodenstellen fur Reptilien auf. Ebenso sind keine Laichgewasser fir Amphibien vorhanden. Lediglich
der Teufenlosgraben hat eine geringe Funktion (kleinflachig, nicht durchgehend wasserflihrend) als
Teillebensraum fir adulte Amphibien. Zudem stellt er ein Wanderkorridor flr diese Artengruppe dar
(vgl. 2.1.3 Biotopverbund). Dieser bleibt allerdings erhalten.

Bedeutung fiir Amphibien: gering

Eine Gefahrdung besteht wahrend der Bauphase durch Befahren/ Ablagern und Stérung des
Teufenlosgrabens und seinem Umfeld.

M 7 Okologische Baubegleitung

Durch eine 6kologische Baubegleitung ist der Graben und sein Gewasserrandstreifen vor Beeintrach-
tigung zu schutzen (Ausweisung von Tabuflachen).

A 2 Entwicklung von naturnahen Gewasserrandstreifen am Teufenlosgraben

Der Wanderkorridor und Teillebensraum Teufenlosgraben ist durch Erhalt und naturnahe Entwicklung
des Gewasserrandstreifens (mind. 5m ) zu sichern.
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3.6 Insekten

Fir streng geschuitzte Tagschmetterlingen sind fiir keine Art geeignete Habitate vorhanden. Vorkom-
men besonders geschutzter Arten sind nicht bekannt, vor Ort wurden keine entsprechende Beobach-
tungen gemacht (Begehung am 30.5.22 bei sonnigem, windstillem Wetter). In der Wiese finden sich
zwar Raupenfutterpflanzen z.B. Hornklee, Esparsette, allerdings ist eine Vermehrung aufgrund der
regelmafigen Nutzung und des Fehlens von Brachestrukturen nicht anzunehmen.

Gleiches gilt fur die Heuschreckenart Wanst-, Lauch- und Plumpschrecke.
Fir Wildbienenarten liegen keine Daten flr die Baar vor.

Die erforderlichen MaRnahmen flir die oben beschriebenen Artengruppen wirken sich auch positiv auf
die Gruppe der Insekten aus.

Bedeutung/ Betroffenheit: unerheblich

3.7 Sonstige Artengruppen

Weitere besonders oder streng geschitzte bzw. seltene Arten wurden nicht festgestellt oder sind be-
kannt. Aufgrund der begrenzten Habitatausstattung und Nutzung des Vorhabensgebietes bzw. seines
Umfeldes sind weitere Vorkommen unwahrscheinlich.

3.8 Fazit Artenschutz

Artengruppe Betroffenheit MinimierungsmaRnahmen | Verbleibender  Ein-
griff

Saugetiere Gering bzw. nicht | Nein Sehr gering

(Flederméause, Ha- | betroffen

selmaus)

Vogel Gering ja Sehr gering

Reptilien/ Amphibien Keine ja Keiner

Insekten  (Tagfalter, | unerheblich Profitieren v. Malinahmen | Keiner

Heuschrecken) der anderen Artengruppen

Sonstige Keine ja Keiner

Unter Beachtung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen kann sowohl die
Tétung, Verletzung oder Stérung (§44 Abs.1 Ziff 1+2 BNatSchG i.V.m. §44 Abs.5 BNatSchG) und die
Beeintrachtigung lokaler Populationen durch Lebensraum(zer)stérung (§44 Abs.1 Ziff 3 i.V.m. §44
Abs.5 BNatSchG) ausgeschlossen werden.

Aufgrund der zunehmenden Gefahrdung auch bei den siedlungsbewohnenden Vogel- und Fleder-
mausarten wird empfohlen, im Zuge der Bebauung Gebaude-integrierte Nisthilfen vorzusehen (vgl.
http://www.artenschutz-am-haus.de/).
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4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER WEITEREN SCHUTZGUTER

4.1 Schutzgut Boden

Mit den 6kologischen Funktionen des Bodenpotentials wird die Ressource Boden als abiotischer Be-
standteil im Okosystem (Bodenschutz: nachhaltige Sicherung im Sinne des Ressourcenschutzes) und
als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen beschrieben.

Das Plangebiet liegt im Ubergang von quartdren Hochwassersedimenten zu Gipskeuper-Formation
des Trias. Die Pelosole und Braunerde-Pelosole aus tonreicher Keuper-Flielkerde sind insbesondere
in der Ostbaar weit verbreitet.

Die Flurstiicke weisen mittlere Bodenfunktionen auf (Ges: 2) mit eine hohen Bedeutung flr die Puffe-
rung und Filterung von Schadstoffen, aber ohne besondere Bedeutung fur natirliche Lebensraume.

Bedeutung Schutzgut Boden: mittel

Auswirkungen der Planung

Mit der Festsetzung der GRZ von 0,8 wére incl. der zulassigen Uberschreitung bis zu einer GRZ von
0,9 im Sondergebiet (9.400m?) zuklnftig eine Bebauung von max. 8.460m? zuldssig. Hinzu kommen
Verkehrsflachen mit ca. 3.300m?2.

Aufgrund der Topografie, vor allem im Nordosten des Plangebietes, und der Anlage von Tiefgaragen

werden umfangreiche Gelandemodellierungen erforderlich, da hier das Gelande ca. 1m uber der Lui-
senstrale liegt. Die stral’enseitige ErschlieBung soll eben zur Luisenstralte ausgebildet werden.

Abb. 7 liberschldgiger Geldndeschnitt (LUBW)

I Geldndeprofil auf DCM1 -Basis

Oberhshung

aber NN
17 m Gber NN

Bauarbeiten bergen grundsatzlich auch die Gefahr von Bodenverschmutzung durch Abfélle und Be-
triebsstoffe.

Betroffenheit Schutzgut Boden: hoch
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MinimierungsmaBnahmen:

M 8 Beachtung Bodenschutzgesetz (u.a. Minimierung der Bodeneingriffe, Massenausgleich vor
Ort)

M 9 Umgang mit Umweltgefahrdenden Stoffen

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRkige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
trachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen
und Abfall hat nach einschlagigen Fachnormen zu erfolgen.

M 10 Verwendung wasserdurchldssiger Belage

Nicht Uberdachte Stellplatzplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Rasengittersteine, Ra-
senfugenpflaster, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Schotter oder Kiesbelage etc.) mit einem Ab-
flusswert von max. 0,5 herzustellen. Die Flachen sind nach Mdglichkeit in angrenzende Grunflachen
zu entwassern.

Begrindung M8 — M10: Teilerhalt der Bodenfunktionen

M 11 Oberbodenwiederverwertung

Uberschissiger Oberboden darf nicht deponiert werden, sondern ist einer Verwertung zuzufiihren
BBodSchg und BBodSchV sind zu beachten.

Begrundung: Erhalt von kulturfahigem Boden

M 12 Bodenmassenausgleich

Ein Bodenmassenausgleich auf dem Gelande ist anzustreben.

Begrindung: Schonung von Deponievolumen

M 13 Dachbegriinung

Vorzusehen ist die extensive, heimische und artenreiche Begriinung der Dachflachen. Die Substrat-
schicht muss mindestens 10 cm machtig sein. Sofern die Vorgaben der Dachbegriinung eingehalten
bleiben, ist auch eine Kombination aus Begriinung und Photovoltaikanlagen zulassig.

Begrundung: Durch das Substrat kann die Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf teilweise
ausgeglichen werden.
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Abb. 8 Bodenbewertung (auf der Grundlage des stéddtebaulichen Entwurfes Rebholz Architekten vom 24.02.2021)

Nutzung Bestand Fliche m* |Bodenwert 5kopunkte Bemerkung
Filter/Pufferfunktion 3
Ausgleichskorper Wasserkreislauf 1
natiirliche Bodenfruchtbarkeit 2
%)
Bedeut.f.natlirl. Vegetation <3
Grinland/ Feldgehdlz 19.000 2,00 152.000
Summen 19.000 152.000
Nutzung Planung Flache Bodenwert [Okopunkte
Substratstarke 10cm
Gebaude mit Dachbegriinung 9.400 0,5 18.800]|(Dacher)
Verkehrsflachen 2.045 0 0
Grunflachen 6.905 2 55.240
Stellplatze (wasserdurchlassig) 650 1 2.600
Wiederverwertung Oberboden
(Minimum) 5.000 1 20.000
Summen 19.000 96.640
Bilanz Boden -55.360

Der Eingriff in das Schutzgut Boden kann nicht ausgeglichen werden. Er wird Schutzgut-
uibergreifend ausgeglichen (vgl. 6 Planexterner Ausgleich).
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4.2 Schutzgut Wasser

Das Wasserpotential umfasst die Fahigkeit der Landschaft, Grund- und Oberflachenwasser in ausrei-
chender Menge und Gite flr die Versorgung und die Anspriiche von Menschen, Tieren und Pflanzen
nachhaltig bereitzustellen.

OBERFLACHENWASSER

Am Sidrand verlauft der Teufenlosgraben, der
i.d.R. fast ganzjahrig Wasser flhrt. Er hat eine Lan-
ge von rund 2km. Vom Neubrunnen d&stlich des
Kapfwaldes verlauft er am Gebiet vorbei und miin-
det nach ca. 900m in die Stille Musel. Er weist eine
gestreckten Verlauf auf, der insbesondere im Unter-
lauf stark durch den Strallenbau verandert wurde
(urspruinglich Mindung weiter sudlich).

Der Gewasserrandstreifen im Plangebiet (und ge-
samten Grlnlandbereich) wird bis fast zur Graben-
schulter als Grinland mitgenutzt, Es stocken nur
einzelne Gehdlze entlang des Gewassers.

Abb. 9 Teufenlosgraben im Plangebiet

GRUNDWASSER

Mit der 6kologischen Funktion des Grundwassers wird die Ressource Grundwasser als abiotischer
Bestandteil im Okosystem und als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen, mit der Nut-
zungsfunktion des Grundwassers wird die Gewinnung und Bereitstellung von Trinkwasser als Nah-
rungsmittel fir Menschen erfasst.

Die Talfullungen sind ist als Grundwasserleiter einzustufen (hydrogeologische Einheit Gipskeuper
und Unterkeuper (GWL/GWG).

Wasserschutzgebiete liegen nicht im Einflussbereich.
Bedeutung Schutzgut Wasser: mittel

Durch die zu erwartende weitgehende Bebauung bzw. Versiegelung wird die Grundwasserneubildung
auf ca. 12.000 m? unterbunden.

Eine (Teil-)RlUckhaltung, Pufferung kann erfolgen durch die ca. 9.400m? Dachflachenbegrinung. Eine
weitere Rickhaltung und Pufferung kénnte durch die Anlage eines Teiches oder Retentionsmulden
erfolgen mit Einleitung des Uberlaufes in den Teufenlosgraben.
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Eine ortliche Kreislauffihrung erfolgt zu einem geringen Teil durch Versickerung von Oberflachenwas-
ser in den angrenzenden Grinflachen.

Betroffenheit Schutzgut Wasser: mittel

Minimierungs- und AusgleichsmaBRnahmen:

M 10 Verwendung wasserdurchlassiger Belage (s.o.)
M 13 Dachbegriinung

Eine Retention von Niederschlag und Verdunstung vor Ort kann durch die Wasserspeicherung einer
Dachbegriinung erreicht werden. Daher sollen Dachflachen mit einer Neigung von 0-15° (Flachda-
cher) mit mind. 10cm Substratstarke zu versehen werden, womit u.a. eine Wasserspeicherung von ca.
30-35l/m? erreicht werden kann.

M 14 Teichanlage

Durch die Anlage eines Teiches ist ein weiterer Beitrag zur Rickhaltung, Versickerung und Kreislauf-
fuhrung von Niederschlagswasser zu erreichen:

Das Niederschlagswasser ist in einer Teichanlage aufzufangen. Die Dimensionierung ist entspre-
chend dem noch zu erstellenden Entwasserungskonzept plus eines Zuschlages fir die Vegetation
vorzunehmen. Diese dient der Beschattung des Gewassers, der Wasserreinigung und dem 6kologi-
schen Ausgleich. Der Uberlauf ist dem Teufenlosgraben zuzufiihren.

Begrindung M 10 - M 14: Retention und Kreislauffuhrung von Niederschlagswasser vor Ort, Entlas-
tung Vorfluter bzw. Kanalisation

M 15 Entwicklung von naturnahen Gewasserrandstreifen am Teufenlosgraben

Zur Sicherung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen des Teufenlosgrabens ist der Gewas-
serrandstreifen naturnah als Roéhricht, Hochstaudenbestand oder Feuchtwiese in einer (gesetzlichen)
Mindestbreite von 5m zu entwickeln.

Betroffenheit Schutzgut Grundwasser: bei Umsetzung der Minimierungs- und AusgleichsmaR-
nahmen gering
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4.3 Schutzgut Biotope

Unter Leistungsfahigkeit des Biotop- und Artenpotentials wird das Vermégen der Landschaft bzw. von
Landschaftsteilen verstanden, den gesamten einheimischen Tier- und Pflanzenarten bzw. -
gesellschaften dauernde Lebensmaoglichkeiten zu bieten. Angesprochen sind damit einerseits Biotope,
die seltene oder bestandsgefahrdete Arten und Gesellschaften beherbergen (Aspekt Seltenheit) und
andererseits alle Bereiche, die als Lebensraum regionaltypischer und reprasentativer Biozénosen die-
nen (Aspekt Vielfalt mit Reprasentanz).

ERMITTLUNGSGRUNDLAGEN

Zur Ermittlung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Untersuchungsraumes wurden als Grundla-
ge vorhandene Daten und Kartierungen ausgewertet:

Kartendienst LUBW
Informationsmaterial Landschaftsplanung LUBW
Ortsbegehung 30.5.2022

Im Plangebiet sind folgende Biotoptypen vertreten:

4.3.1 Flachlandmahwiese

Der Uberwiegende Teil des Grunlandes ist als Flachlandmahwiese einzustufen und auch weitgehend
als solche bereits kartiert (vgl. Anlage 2). Dieser Lebensraumtyp der EU-FFH-Richtlinie ist auch au-
Rerhalb von NATURA-Gebieten analog den §33-Biotopen geschutzt.

Die artenreiche Magerwiese liegt auf einer grof¥flachigen, schiefen Ebenen zum Teufellosgraben. Die
Wiese ist sehr heterogen und spiegelt das Gefalle von wechseltrockenen Standorten im NO zu feuch-
teren Standorten im SW wieder. So befindet sich im Nordosten eine Trespen-Glatthafer-Wiese, wel-
che nach Westen in eine typische Glatthafer-Wiese Ubergeht. Die Wiese ist Uiberwiegend hochwiich-
sig. Sie ist in Ansatzen dreischichtig und wird von einer mafig dichten Schicht an Oberngrasern
(Glatthafer, Aufrechte Trespe) dominiert. Haufigste Magerkeitszeiger sind Wiesen-Margerite
(Leucanthemum ircutianum), Wiesenbocksbart (Tragopodon orientalis), Zottiger Klappertopf
(Rhinanthus alectorolophus) und Wiesenknautie (Knautia arvensis). Punktuell tritt Wiesensalbei
(Salvia pratensis) oder Hornklee (Lotus corniculatus) regelmafig dazu. Aufgrund der Artenausstattung
und Struktur ist sie der Wertstufe B zuzuordnen.

Die Wiese wird gemaht, das Mahgut wird abgeraumt. Gegenulber der Kartierung 2013 hat sich der
Bestand weiter ausgedehnt.
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Abb. 10 Flachlandméahwiese

Abb. 11 Bestandsplan Biotope
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4.3.2 Fettwiese

Das Ubrige Grinland ist als maRig artenreiche
Fettwiese anzusprechen, in der der Glatthafer
nach wie vor pragend ist, die anspruchsvolle-
ren Graser aber deutlich zunehmen, wahrend
die Magerzeiger nur noch vereinzelt oder gar
nicht mehr auftreten.

Abb. 12 Glatthaferwiese

4.3.3 Hochstaudenflur

Entlang des Teufenlosgrabens stockt beidsei-
tig ein schmaler saum Hochstauden, tUberwie-
gend gebildet aus Zottigem Weidenrdschen
(Epilobium hirsutum), Madesuss (Filipendula
ulmaria), auf der Grabenschulter Bachnel-
kenwurz (Geum rivale).

4.3.4 Landschilf

Ein  Teilstuick von ca. 50m des
Teufenlosgraben ist mit Landschilf bewach-
sen.

Der Graben wird regelmafig ausgemaht (kein
Altschilf vorhanden).

Abb. 13 Teufenlosgraben mit aufwachsender Hochstau-
denflur, im Hintergrund Landschilf (30.5.22)
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4.3.5 Einzelgeholze

Wenige Einzelgehdlze — junge Erlen und Bergahorne, stehen am Teufenlosgraben (Vgl. Abb. 11).

4.3.6 Feldgeholz

Das Feldgehélz im Nordosten wird in der Baumschicht von Bergahorn ( Acer pseudoplatanus), Spitz-
ahorn (Acer platanoides) und Feldahorn (Acer campestre) gebildet. Im Bestand dominieren in der
Strauchschicht Verjingungen der genannten Baumarten. Zum AulRenbereich hat sich ein artenreicher
Strauchmantel aus Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Weilldorn (Crataegus spec.),
Hartriegel (Cornus mas), Heckenrose (Rosa spec.) sowie Samlingen der 0.g. Baumarten entwickelt.

4.3.7 StraBenbegleitende Baumreihen

Nicht mehr Teil des BPlans, aber direkt angrenzend an der Luisenstral3e steht eine nicht mehr voll-
stdndige Baumreihe aus den beiden groRen Ahornarten (A.pseudoplatanus, A.platanoides). Baum-
héhlen oder nennenswert Totholz wurden nicht festgestellt, allerdings weisen GroRbaume immer
Spalten und Risse auf, die als (Tages-)Quartier fir verschiedene Arten dienen kdnnen. Aktuell bilden
sie eine Eingrinung und Ortsrandabschluss zum Auf3enbereich.

Abb. 14 Strallenbaumreihe

Fazit: Das Plangebiet weist mit den artenreichen Wiesen und dem Feldgehdlz dkologisch wertvolle
Vegetationskomplexe direkt am FuRweg der Luisenstrale auf. Zusammen mit den Strallenbdumen
bilden sie einen hochwertigen Lebensraum und einen strukturreichen Ubergang in die offene Land-
schaft.

Bedeutung Schutzgut Biotope: mittel - hoch
Bei Realisierung des Baugebietes werden ca. 70% der Flache Uberbaut, deren 6kologische Funktio-
nen verloren gehen. Darunter befinden sich grof3e Teile der Flachlandmahwiese sowie knapp die Half-

te des Feldgehdlzes. Ein Strallenbaum muss fiir die Einfahrt entfernt werden.

Betroffenheit Schutzgut Biotope: hoch
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Minimierungs- und AusgleichsmaBRnahmen (vgl. Grinordnungsplan):

M 3 Pflanzbindung

Die Baumreihe entlang der Salinenstral’e und HuberstralRe bleibt bis auf einen Baum an der Einfahrt-
erhalten (auBerhalb BPlan). Beim Bau sind die Baume vor Beschadigung zu schitzen sowohl oberir-
disch als auch im Wurzelraum (vgl. DIN 18920). Sie befinden auf 6ffentlichem Grundstick.

Ebenso sind die Einzelgehdlze am Teufenbach zu erhalten.

Begrindung: Erhalt 6kologisch und fir das Landschaftsbild wertvoller Einzelbaume

M 4 Pflanzgebote

Fir die im Grunordnungsplan (Abb. 15 Grinordnungsplan) festgesetzten Einzelbaumstandorte sind
gemal Anlage 1 Pflanzliste wie folgt zu bepflanzen:
e B1: standortgerechte, heimische Laubbdume 1. Ordnung (Qualitat: Solitar mind. StU 30cm,
Hoéhe mind. 4m)
o B2: standortgerechte, heimische Laubbdume 1. Ordnung (Qualitat: Hochstamm 3x verpflanzt,
Stammumfang mind. 16 cm oder Solitar mind. 3xv.) oder
e B3: standortgerechte, heimische Laubbdume 2. Ordnung (Qualitat: Hochstamm 3x verpflanzt,
Stammumfang mind. 16 cm)
Die Baume sind zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu erset-
zen.

Fir den wegfallenden Teil des Feldgehdlzes erfolgt eine Ersatzpflanzung gemafl Anlage 1 Pflanzliste
im NO des Gebietes:

— Pflanzung von 6 Baumen mittig der Flache

— Artenreiche, standortgerechte Strauchpflanzung im 1,5x1,5m Verband

Das Geholz ist zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Durch abschnittsweises Auf-den-
Stock-setzen sind die Straucher im Abstand von 10-15Jahren zu verjingen.

Begrindung der Pflanzgebote: Erganzung Baumreihe an der Luisenstralle (externe Mal3nahme), Teil-
ersatz 6kologische Funktionen Feldgehdlz, Einbindung der grof3kubaturigen Gebaude in den Ortsrand

M 5 Extensive Gestaltung der Griinflachen

Die privaten Grunflachen sind zu mind. 20% als extensive Staudenbeete oder artenreiche standort-
heimische Wiesen anzulegen.

Die 6ffentlichen Flachen entlang des FuRR-/Radwegs sind als artenreiche standortheimische Wiesen zu
entwickeln.

Begrundung: Teilausgleich des entfallenden Grinlandes als Lebensraum

M 13 Dachbegriinung

Dachflachen mit einer Neigung von 0-15° (Flachdacher) sind extensiv zu begrinen. Die Substrat-
schicht muss mindestens 10 cm machtig sein. Zusatzliche Photovoltaikanlagen sind aufzustandern,
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um die Dachbegrinung zu ermoglich. In diesem Fall ist die Artenauswahl entsprechend anzupassen
(Ergénzung um schattenvertraglich Arten).

Neben den gebrauchlichen Sedum-Arten sind mind. 50% Krauter zu verwenden (z.B. Krauterrasen
Rieger-Hoffmann Nr. 18, Saaten-Zeller: Dachbegriinung Krautermischung oder vergleichbar)

Begrindung: MaRnahme zum Ausgleich Boden u. Wasser (s.0.), Schaffung von Ersatzlebensraumen
fur Kleintiere und Vogel (Nahrungshabitat, bedingt Fortpflanzungshabitat)

M 14 Teichanlage

Das Niederschlagswasser ist in einer Teichanlage aufzufangen. Die Dimensionierung ist entspre-
chend dem noch zu erstellenden Entwasserungskonzept plus eines Zuschlages fur die Vegetation
vorzunehmen. Die Ufer sind abwechslungsreich zu gestalten und mittels einer standortgerechten hei-
mischen Initialpflanzung/ Einsaat naturnah zu entwickeln. Der Uberlauf ist dem Teufenlosgraben zu-
zufthren.

M 15 Entwicklung von naturnahen Gewasserrandstreifen am Teufenlosgraben

Zur Sicherung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen des Teufenlosgrabens ist der Gewas-
serrandstreifen naturnah als Roéhricht, Hochstaudenbestand oder Feuchtwiese in einer (gesetzlichen)
Mindestbreite von 5m zu entwickeln.

Zielsetzung ist Forderung der bereits ansatzweise vorhandenen Rohricht- und Hochstaudengesell-
schaften zur Schaffung eines natirlichen Gewéasserumfeldes zur Beschattung sowie als Lebensraum
und Wanderkorridor fir Tiere (vgl. dazu auch 2.1.3 Biotopverbund).

M 16 Fassadenbegriinung

Fassaden ab 15m Lange sind flachig oder streifenweisen mittels Selbstklimmer oder mit Rankhilfen zu
begrinen. Heimische Arten wie Efeu, Waldrebe oder Geif’3blatt sollten bevorzugt werden (vgl. Emp-
fehlungen Anhang Pflanzliste Kletterpflanzen)

Begrundung: (Teil-)Ersatz Okologischer Funktionen (Fortpflanzungs- und Nahrungshabitat) fur den
Arten- und Biotopschutz (Insekten, Vogel, Fledermause)

A 1 Ersatz Flachlandmahwiese

Seit 1.4.2022 zahlen artenreiche Mahwiesen zu den gesetzlich geschuitzten Biotopen und sind zu er-
halten. Auf Antrag kann eine Ausnahmegenehmigung mit der Verpflichtung zum Ersatz beantragt
werden.

Im Plangebiet liegt eine artenreich Mahwiese in einer FlachengrélRe von 11.870m2. Diese ist aul3er-
halb neu zu entwickeln. Die Dauer der Entwicklung (,Time-lag®) ist durch eine Flachenzuschlag zwi-
schen 20% und 40% (je nach ausgangszustand) auszugleichen.

Die MalRnahmenflache ist vertraglich zu sichern (bei Privatflachen grundbuchrechtlich).

Ersatzflache wird zur Offenlage vorgelegt
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4.3.8 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Bestand
Okopunkte
Biotop-Nr. |Nutzung Fliche m? Spanne Wert |gesamt Bemerkung
Wenig Nahrstoffzeiger, vereinzelt
33.41 Fettwiese 6.300f 8-13-19 15 94.500(Magerzeiger
Durchschnittswert tber die
33.43 Magerwiese 11.870| 12-21-32 21 249.270|verschiedenen Auspragungen
34.52 Landschilf 60| 11-19-44 11 660|kleinflachig, regelmaRig gemaht
kleinflachig, regelmalig gemaht,
35.42 Hochstauden an Graben 205| 11-19-39 11 2.255|artenarm
StraBenbdschung gemulcht,
35.64 grasreiche Ruderalflur 120| 8-11-15 10 1.200|artenarm
41.10 Feldgeholz 445( 10-17-27 17 7.565
Feldgeholz auBerhalb BPlan
41.10 (Zufahrtsbereich) 130| 10-17-27 17 2.210
Summen 19.000 357.660
Planung
Okopunkte
Biotop-Nr. |Nutzung Fliche m? Spanne Wert |gesamt Bemerkung
13.90 Teich/Retention 190 8-11-14 11 2.090
schmale Flachen mit Baumen
33.41 Magerwiese 1.562| 12-21-32 16 24.992|(verschattung)
35.42 Hochstauden/ Réhricht 680| 11-19-44 15 10.200|mit Schilf
Abschlag wg. Lage im bebauten
41.10 Feldgeholz 784| 10-17-27 15 11.760|Bereich
60.10,
60.20 versiegelt 11.535 1 1,5 17.303
60.23 wasserdurchlassig 560 1-2 2 1.120|Stellplatze oberirdisch
60.60 Dachbegriinung mit PV 4.500 6-12 6 27.000{Verschattung durch Module
Dachbegriinung ohne PV
60.60 (Zwischengebaude) 3.900 6-12 12 46.800
2.T. kleinflachig, angrenzend
60.60 extensive Grinflachen 716| 12-21-27 16 11.456]intensive Nutzung
33.80 Zierrasen 3.033 4 4 12.132
B1 Bdume 1. Ordnung (StU
45.30 90cm, Wert 6) 5|4-8 540 2700]|im Parkbereich
B2 Baume 1. Ordnung (StU
45.30 78cm, Wert 5) 7|13-6 390 2730]zur StralRe, straBenbegleitend
B 3 Badume 2. Ordnung (StU geringere Endgroflle, Uberwiegend
45.30 50cm, Wert 5) 21(4-8 250 5.250|auf Extensivgriin
Summen 19.060 175.533
Bilanz: Planung - Bestand: -182.128 Okopunkte
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4.4 Gesamtbilanzierung der Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Biotope

Schutzgut Bewertung Bestand Bewertung Planung
in Okopunkten in Okopunkten

Boden 152.000 96.640

Biotope 357.660 175.533

Ausgleich Mahwiese (1,4 182.798 348.978

ha)

Summen 692.458 621.151
Defizit -71.307

Das Defizit ist extern auszugleichen.

4.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Gegenstand der Untersuchung zum Erholungspotential ist die Ermittlung der naturbedingten Vorausset-
zungen fur die Erholung in der Landschaft, d.h. die Ermittlung derjenigen Bereiche, die von Bedeutung fur
Eigenart, Vielfalt und Schénheit von Natur und Landschaft als Voraussetzung fur die Erholung des Men-
schen nach § 1 BNatSchG sind. Sie werden unter dem Begriff "Landschaftsbild" zusammengefasst.

Das Plangebiet befindet westlich der Luisenstralde und damit im fast unbebauten Aufdenbereich (bisher hier
nur das deutlich kleinere Sporthotel). Die StralRenbdaume und das Feldgehdlz bilden zusammen mit den
dahinter liegenden Klinikgarten einen fast geschlossenen griinen Ortsrand, hinter dem die beiden ehemail-
gen Fordertirme und die historischen Klinikgebdude erkennbar sind (Luisenklinik, Haus Hohenbaden).
Nach Norden und Westen geht das Grinland in den Kurpark tber.

ARCUS-Ing.-Biiro
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Abb. 16 Blick vom stidliche Kurparkende zum Vorhabensstandort (im Vordergund der Teufenlosgraben

Bedeutung Landschaftsbild: mittel - hoch (Einbindung Ortsrand durch Geholze, historische Gebau-
de)

Die geplante Bebauung wird zuklnftig den Ortsrand sudlich der Luisenstra’e dominieren.

Abb. 17 Stadtebaulicher Entwurf (Q: Rebholz Architekten&Ingenieure, Stand Nov.2021)

Betroffenheit Orts- und Landschaftsbild: mittel - hoch
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Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen (ausfihrlich vgl. Kap. 4.3Fehler! Verweisquelle konnte
icht gefunden werden.):

M 3 Pflanzbindung
M 4 Pflanzgebote

Durch die Verwendung z.T. grof3erer Pflanzsortimente (Stammumfang mind. 30cm, Hohe mind. 4m) soll
die Eingrinung beschleunigt werden.

Dagegen sollen am FuBweg grofRere Abstande (vgl. GOP) und kleiner Pflanzgréfien gewahlt werden, um
den Durchblick vom und zum Kurgarten zu erhalten.

M 13 Dachbegriinung
M 15 Entwicklung von naturnahen Gewasserrandstreifen am Teufenlosgraben

M 16 Fassadenbegriinung

verbleibender Eingriff ins Landschaftsbild: gering - mittel

4.6 Schutzguter Erholung und Wohnen

Im Blickpunkt der Betrachtungen stehen hier die Anforderungen an den Landschaftsraum fir den Men-
schen als Bewohner und Besucher des Raumes.

Wichtige Kriterien sind
e Larmfreiheit/ Ruhe (Verkehr, Betriebslarm)
e Kkeine Emissionen an Schadstoffen, Geriichen u.a.
¢ Qualitdt des Landschaftsbildes
¢ Erholungsinfrastruktur

Sowohl die bestehenden Kilinikeinrichtungen 6stlich der Luisenstralle und ndrdlich als auch der westlich
gelegenen Kurgarten dienen der Erholung und Rehabilitation fir die Kurgaste und Bewohner Bad Dirr-
heims. Larmemissionen bestehen in den Randbereichen zu sehr geringen Teilen seitens der
Hochemmingerstrale und vom Parkplatz Solemar. Der Fulweg vom Kurpark zur Hochemmingerstralle
sowie die Luisenstral’e werden als Zugang fur die Naherholung in die angrenzenden Walder genutzt.

Bedeutung fir Erholung und Wohnen: mittel — hoch

Durch den Klinikneubau wird ins Landschaftbild eingegriffen (vgl. 4.5). Sudlich der LuisenstralRe gehen ar-
tenreiche, erlebnisreiche Griinlandflachen verloren.

Emissionen sind vom Vorhaben nur im geringen Umfang zu erwarten, im Wesentlichen durch den zusatzli-
chen Verkehr. Larmemissionen auf dem Gelande werden durch die Tiefgaragen weitgehend minimiert. Ein
Larmgutachten wird noch vorgelegt.

Betroffenheit Erholung und Wohnen: vorbehaltlich Larmgutachten gering - mittel
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Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen
M 3 Pflanzbindung
M 4 Pflanzgebote

Durch die Verwendung z.T. groRerer Pflanzsortimente (Stammumfang mind. 30cm, Hohe mind. 4m) soll
die Eingrinung beschleunigt werden.

Dagegen sollen am FuBweg grofRere Abstande (vgl. GOP) und kleiner Pflanzgréfien gewahlt werden, um
den Durchblick vom und zum Kurgarten zu erhalten.

M 13 Dachbegriinung
M 16 Fassadenbegriinung

Die 0.g. MalRinahmen dienen dem Erhalt eines ruhigen, nattrlichen Landschaftsbild.

M 15 Entwicklung von naturnahen Gewasserrandstreifen am Teufenlosgraben
M 5 Extensive Gestaltung der Griinflachen

Beide MalRnahmen erhéhen durch die Entwicklung von Pflanzenvielfalt und naturnahen Strukturen den
Erlebniswert im Umfeld des Vorhabens vom neuen Fu/Radweg und der Luisenstralle aus.

A 1 Ersatz Flachlandmahwiese

Eine Lage der Ersatzflache im ndheren Umfeld des BPlans ist zur Aufwertung des Kurparkgelandes anzu-
streben.

M 17 Uberdeckung Parkflache vor nordlichem Geb&aude

Zur weiteren Minimierung von Verkehrslarm soll die Parkflache sldlich des Parkdecks komplett tGberdacht
und begrunt werden. Alternativ ware eine begrlnte, relativ dichte Pergolaldsung vorstellbar.

M 18 FuR-/Radwegeverbindung LuisenstraBe-Kurpark

Bisher besteht im Bereich des BPlans noch keine Verbindung von der Luisenstrale zum Kurpark, Tram-
pelpfade durch die Wiese weisen aber auf den Bedarf einer solchen Verbindung hin wie er im BPlan vorge-
sehen ist.

verbleibender Eingriff ins Schutzgut Erholung und Wohnen: gering

4.7 Schutzgut Kulturgiiter

Historische Statten, Denkmale, historische Ortsbilder u.d. sollen moglichst in ihrer Auspragung, Eigenart
und Erscheinungsbild erhalten werden als Zeitzeugen und Identifikationsstatten.

Kulturglter sind nicht direkt betroffen. Allerdings werden die denkmalgeschutzten Salinentliirme und das
Haus Hohenbaden durch den vorgelagerten Klinikneubau in ihrer Erscheinung im Ortsbild beeintrachtigt.

Bedeutung/ Betroffenheit fur Kulturguter: gering
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4.8 Schutzgut Klima/ Luft

Das Klima lasst sich definieren als der langfristige Aspekt des Wetters. Es wird beschrieben durch die sta-
tistischen KenngréRen der verschiedenen meteorologischen Parameter, insbesondere Temperatur, Nie-
derschlag, Luftfeuchte, Bewdlkung, Sonnenschein und Wind. Baden-Wirttemberg gehort insgesamt zum
warm-gemanigten Regenklima mittlerer Breiten mit Gberwiegend westlichen Winden.

Durch die Nutzung als Grunland ist das Plangebiet als Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen. Diese flie3t
allerdings aufgrund der Topografie nach Siden ab.

Bedeutung fiir Schutzgut Klima/ Luft: gering

Durch das Vorhaben werden ca. 1ha Grinlandflache versiegelt, was per se die Aufheizung und Staubent-
wicklung erhoht, Versickerung und Verdunstung (=Abkuhlung) extrem minimiert. Diese Effekte verstarken
sich durch den Klimawandel und sind einem Kurgebiet nicht zutraglich.

Betroffenheit fiir Schutzgut Klima/ Luft: mittel

MinimierungsmaRnahmen:

M 3 Pflanzbindung

M 4 Pflanzgebote

M 5 Extensive Gestaltung der Griinflachen

M 13 Dachbegriinung

M 14 Teichanlage

M 15 Entwicklung von naturnahen Gewasserrandstreifen am Teufenlosgraben
M 16 Fassadenbegriinung

M 17 Uberdeckung Parkflache vor nérdlichem Gebaude

A 1 Ersatz Flachlandmahwiese

Die in den Vorkapiteln bereits beschriebenen MaRnahmen minimieren die negativen Auswirkungen der
geplanten Bebauung deutlich durch Wasserspeicherung, Verdunstung, Staubbindung und Sauerstoffpro-
duktion.

Als weitere Minimierungsmaf3nahmen sind vorzusehen

M 19 regenerative Energieversorgung
M 20 Solarnutzung auf den Dachern

Begrindung: Minderung Emission und Ersatz fossiler Energietrage

verbleibender Eingriff ins Schutzgut Klima/ Luft: gering
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4.9 Flache

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sowie der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung soll mit Grund und Bo-
den sparsam und schonend umgegangen werden: max. 30ha/Tag Flachenverbrauch bundesweit, ent-
spricht knapp 1,9ha/a fiur Bad Dirrheim. Ferner sollen landwirtschaftliche, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind im Rahmen der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB auch im vorliegenden Bauleitplanverfahren zu bericksichtigen.

Durch das Vorhaben entsteht ein Flachenverlust von knapp 2 ha landwirtschaftlicher Flache. Der Verlust
betrifft auch die Erholung. Damit verstarkt sich der Trend des Verlustes an Erholungsflache aus den letzten
10 Jahren (Stat. Landesamt Baden-Wrttemberg https://www.statistik-
bw.de/BevoelkGebiet/GebietFlaeche/Indktr-FlaeVerbr-GE.jsp?R=326003 )

Bedeutung fiir Schutzgut Flache: mittel

4.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die erdrterten Schutzguter befinden sich naturgeman in einem stark vernetzten, komplexen Wirkungsgefu-

ge. Sie beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.

Die Wechselwirkungen im Zuge von BaumafRnahmen, die durch die Planung erméglicht werden, beziehen

sich im Wesentlichen auf die Flacheninanspruchnahme mit der Folge der Bodenzerstérung durch Uber-

bauung bzw. Versiegelung.

e Die Uberbauung von Boden flihrt zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen des Bodens, wozu
auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhdht sich der oberflachliche Was-
serabfluss, wahrend die Versickerung und die Verdunstungsleistung eingeschrankt werden, was sich
auf die Grundwasserneubildung, den Standort als Lebensraum fir Flora und Fauna und auf das lokale
Kleinklima auswirkt.

o Die optische Wirkung der geplanten Bebauung sowie der zusatzliche Verkehr haben Auswirkungen auf
die Schutzglter Landschaftsbild, Mensch und Sachguter und stehen in Wechselwirkung mit diesen.

Bedeutung Wechselwirkungen: mittel

Durch die bei den Schutzgltern genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaflRnahmen werden auch die
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern entsprechend gemindert. Eine Kumulierung mit den
Auswirkungen benachbarter Gebiete ist nicht erkennbar.

Ein weiterer Handlungs- oder Untersuchungsbedarf zu etwaigen Wechselwirkungen
ist derzeit nicht ersichtlich.

4.11 Anfalligkeit fur schwere Unfalle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine schweren Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelleErbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen zu erkennen.
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4.12 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung des geplanten Vorhabens bleibt der derzeitige Umweltzustand erhalten.
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5 MONITORING

Gemal §4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die Durchfuhrung von Darstellungen oder Festset-

zungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von Mallnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 zu lberwachen. Erfor-

derliche Malinhahmen sind:

— Uberprifung der Einhaltung der Festsetzungen (z.B. Dachbegriinung, Retention Niederschlagswasser,
wasserdurchlassige Belage, Vogelschlagmalinahmen)

— Anlage, Pflege und Erhalt der Grunflachen

— Kontrolle der Pflanzgebote und deren dauerhafter Erhalt

Monitoring Flachlandmahwiese und externer Ausgleich
Wird zur Offenlage erganzt

6 PLANEXTERNER AUSGLEICH

Wird zur Offenlage erganzt
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7 EMPFOHLENE UBERNAHMEN IN DEN BEBAUUNGSPLAN

Folgende Inhalte des Umweltberichtes und der artenschutzrechtlichen Prifung sind als Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichmalRnahmen in den Bebauungsplan zu tbernehmen:

7.1 Festsetzungen

M 4 Pflanzgebote
Fir die im Grinordnungsplan (Abb. 15 Griinordnungsplan) festgesetzten Einzelbaumstandorte sind geman
Anlage 1 Pflanzliste wie folgt zu bepflanzen:
e B1: standortgerechte, heimische Laubbdume 1. Ordnung (Qualitat: Solitdr mind. StU 30cm, Hohe
mind. 4m)
e B2: standortgerechte, heimische Laubbaume 1. Ordnung (Qualitat: Hochstamm 3x verpflanzt,
Stammumfang mind. 16 cm oder Solitar mind. 3xv.) oder
o B3: standortgerechte, heimische Laubbdume 2. Ordnung (Qualitat: Hochstamm 3x verpflanzt,
Stammumfang mind. 16 cm)
Die Baume sind zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Fir den wegfallenden Teil des Feldgehdlzes erfolgt eine Ersatzpflanzung gemall Anlage 1 Pflanzliste im
NO des Gebietes:

— Pflanzung von 6 Baumen mittig der Flache

— Artenreiche, standortgerechte Strauchpflanzung im 1,5x1,5m Verband

Das Gehdlz ist zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Durch abschnittsweises Auf-den-Stock-
setzen sind die Straucher im Abstand von 10-15Jahren zu verjungen.

M 5 Extensive Gestaltung der Griinflachen

Die privaten Grinflachen sind zu mind. 50% als extensive Staudenbeete oder artenreiche standortheimi-
sche Wiesen anzulegen.

Die offentlichen Flachen entlang des Ful3-/Radwegs sind als artenreiche standortheimische Wiesen zu
entwickeln.

M 10 Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Nicht Uberdachte Stellplatzplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, Rasenfu-
genpflaster, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Schotter oder Kiesbelage etc.) mit einem Abflusswert von
max. 0,5 herzustellen. Die Flachen sind nach Moglichkeit in angrenzende Grinflachen zu entwassern.

M 13 Dachbegriinung

Vorzusehen ist die extensive, heimische und artenreiche Begriinung der Dachflachen. Die Substratschicht
muss mindestens 10 cm machtig sein. Sofern die Vorgaben der Dachbegriinung eingehalten bleiben, ist
auch eine Kombination aus Begrinung und Photovoltaikanlagen zulassig.

M 14 Teichanlage
Das Niederschlagswasser ist in einer Teichanlage aufzufangen. Die Dimensionierung ist entsprechend
dem noch zu erstellenden Entwasserungskonzept plus eines Zuschlages fur die Vegetation vorzunehmen.
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Die Ufer sind abwechslungsreich zu gestalten und mittels einer standortgerechten heimischen Initialpflan-
zung/ Einsaat naturnah zu entwickeln. Der Uberlauf ist dem Teufenlosgraben zuzufiihren.

M 15 Entwicklung von naturnahen Gewasserrandstreifen am Teufenlosgraben

Zur Sicherung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen des Teufenlosgrabens ist der Gewasser-
randstreifen naturnah als Rohricht, Hochstaudenbestand oder Feuchtwiese in einer (gesetzlichen) Min-
destbreite von 5m zu entwickeln.

M 16 Fassadenbegriinung

Fassaden ab 15m Lange sind flachig oder streifenweisen mittels Selbstklimmer oder mit Rankhilfen zu be-
grunen. Heimische Arten wie Efeu, Waldrebe oder Geif3blatt sollten bevorzugt werden (vgl. Empfehlungen
Anhang Pflanzliste Kletterpflanzen)

M 21 Insektenfreundliche Beleuchtung

e Die offentliche und private AuRenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze) ist energie-
sparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten.

e Kinstliches Licht darf nur eingesetzt werden, wo es begriindet notwendig ist sowie zu den erforderlichen Zeiten.
AuBerhalb der Nutzungszeit soll es abgeschaltet, zumindest aber um mindestens 70 % gedimmt werden.

e Es darf nur die fir den Bedarf notwendige Lichtmenge eingesetzt werden, Uberbeleuchtung ist zu vermeiden.
Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fir Wege, max. 10 Lux fur Parkplatze reichen vollig aus.

e Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind voll abgeschirmte, moglichst niedrige Leuchten einzusetzen, die
nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.

e Es sind nur Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett (UV)- und Blauanteilen zu verwenden, daher nur bernsteinfar-
benes bis warmweiles Licht mit Farb-Temperaturen 1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin einsetzen.
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7.2 Hinweise

M 1 Bauzeitbegrenzung

Um Toétungen und Verletzungen von Vogeln und Fledermausen zu vermeiden, sind mit Bezug zu § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG Rodungen von Baumen und Gehdlzen in der Zeit zwischen 01. Marz und 01. Oktober
nicht zulassig.

M 6 Minimierung Vogelschlag

§ 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz verbietet das Toten oder Verletzen aller wild lebenden Tiere der beson-
ders geschutzten Arten einschlie8lich aller heimischen Vogelarten. Unter das Verbot fallt auch eine signifi-
kante Erhéhung des Toétungsrisikos durch ein Vorhaben, wie zum Beispiel dem Verbauen von glasernen
Bauelementen.

Bei der Errichtung von Gebauden oder technischen Anlagen mit Glasfassaden oder -elementen kann sich
das Kollisionsrisiko fuir Vogel stark erhéhen. Végel verenden entweder unmittelbar durch die Kollision oder
verletzen sich so, dass sie spater an den Folgen sterben oder zu einer leichten Beute fir Fralfeinde wer-
den.

Zur Minimierung des Vogelschlagrisikos sind grof3flachige und ungegliederte Glasflachen, transparente
Durchsichten und exponierte Glaselemente (wie Ubereckverglasung, verglaste Verbindungsgange, Winter-
garten, freistehende Glaselemente) insbesondere in exponierter Lage und in Nachbarschaft zu Geholzbes-
tanden zu vermeiden. Sofern solche Flachen baulich nicht von vornherein vermieden werden kénnen, sind
geeignete MalRnahmen gegen Vogelschlag zu ergreifen, wie die Verwendung von vogelfreundlichem Spe-
zialglas, Strukturierung der Scheiben, vorgesetzte Lamellen o.A.

Die Empfehlungen der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG VSW 2021: Vermeidung
von Vogelverlusten an Glasscheiben — Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas) sind zu beachten. Des
Weiteren wird auf die Broschire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der Schweizerischen Vo-
gelwarte Sempach verwiesen.

M 22 Pflanzbindung

Die Baume an der Luisenstra’e und am Teufenlosgraben sind zu erhalten (beides au3erhalb BPlan).

A 3 Ersatz Flachlandmahwiese

Der Ersatz der Magerwiese ist aufgrund des Schutzes nach §33 NatSchG erforderlich. Es ist anzustreben,
die Ersatzflache moglichst eingriffsnah anzulegen, um den Nahrungshabitatverlust fur die lokale Fleder-
mausfauna auszugleichen.

M 23 Okologische Baubegleitung

Durch eine 6kologische Baubegleitung ist der Teufenlosgraben und sein Gewasserrandstreifen vor Beein-
trachtigung zu schutzen (Ausweisung von Tabuflachen).

M 15 Entwicklung von naturnahen Gewasserrandstreifen am Teufenlosgraben

Der Wanderkorridor und Teillebensraum Teufenlosgraben ist durch Erhalt und naturnahe Entwicklung des
Gewasserrandstreifens (mind. 5m ) zu sichern.

M 8 Beachtung Bodenschutzgesetz (u.a. Minimierung der Bodeneingriffe, Massenausgleich vor Ort)
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Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Das bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem Oberboden und kulturfa-
higem Unterboden auszubauen und soweit als méglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes
wiederzuverwerten (z. B. zum Massenausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren. Bei der
Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Informations-
schrift ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen" des Ministeriums
fur Umwelt BW (1991) zu beachten (www.fachdokumente.lubw.baden-wuerttemberg.de).

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist méglichst zu vermei-
den. Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen, die
durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schiitzen sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die
Mieten mit geeigneten Pflanzenarten zu begrinen.

Erdarbeiten sollen zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem und bro-
seligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Damit ein ausreichender Wurzelraum fir geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von Ober-
flachenwasser gewahrleistet ist, sind Bodenverdichtungen und -belastungen zu minimieren. Kulturboden
soll moglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren unvermeidlich ist, darf der Boden nur durch Ket-
tenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4 N/cm?) befahren werden.

Baustralen sollen mdglichst dort geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind.

Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem Bo-
denzustand wieder aufzulockern.

M 9 Umgang mit Umweltgefahrdenden Stoffen

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit Ol-
, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmalige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigun-
gen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall hat
nach einschlagigen Fachnormen zu erfolgen.

M 24 Oberbodenwiederverwertung

Uberschissiger Oberboden darf nicht deponiert werden, sondern ist einer Verwertung zuzufiihren
BBodSchg und BBodSchV sind zu beachten.

M 25 Bodenmassenausgleich

Ein Bodenmassenausgleich auf dem Gelande ist anzustreben.
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8 FAZIT

Wird zur Offenlage erganzt
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Anlage 1 Pflanzlisten

Mindestqualitaten

Bei den Gehdlzen sind folgende Mindestqualitaten zu verwenden:
* Laubbaume fir die Begriinung privater Grundstiicke: Hochstamm, Stammumfang mind. 14-16 cm
» Obstbaume fiir die Begriinung 6ffentlicher und privater Grundsticke: Hochstamm, Stammumfang mind.

10-14 cm

Pflanzliste fiir Baume
Feld-Ahorn
Berg-Ahorn

Spitzahorn
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche

Echte Mehlbeere
Vogelbeere

Elsbeere
Sommer-Linde

Am Teufenlosgraben und Teich:

Gewohnliche Traubenkirsche
Purpurweide

Pflanzliste fiir Straucher
Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger WeiRdorn
Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Gewodhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Echter Kreuzdorn

Echte Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Acer platanatus
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia platyphyllos

Prunus padus
Salix purpurea

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
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Empfehlungen Kletterpflanzen

Wert fiir Vo-
Mit Klet- ||gel: Nistmate- . .
Pflanzenname ter- oder rial (NM), Heimisch Bliiten ErSCh‘f\;:‘n‘izfsmld Hinweise
Rankhilfe || Nistort (NO),
Nahrung (N)
Waldrebe, Clematis
vitalba, Clematis |a. sorten Sortenabhangig, |[Schéne Samen-
akebioides und andere ||Ja NM, NO, N at;hén : auf ungefillte stande, keine Starkwiichsig
Wildformen oder Sor- gle Bluten achten Blatter
ten
Lichtfliehend, kann Bau-
Efeu Hedera helix Nein NO, N Ja Ja, im Herbst Immergriin schaden verursachen, auf
intakte Fassade achten
Kletterrosen, Sorten- ?rzTubrwl?rK?(Ie:’Zf—“g Auf moglichst ungefillte
Ramblerrosen Rosa Ja NO, N . . . Keine Blatter Bluten achten, begrenzte
abhangig ||rosen ofter im N
spec Hohe
Jahr
GeiRblatt Lonicera Stark dufte!'\d am . . Halbschatten, keine Son-
. Ja NO, N Ja Abend, Juni- Keine Blatter .
periclymenum ne, begrenzte Hohe
September
L Blau, duftend Starkwichsig, muss oft
Bl W NO, N (I k- ! ! ’
auregen Wisteria Ja o, (. nse Nein Frahjahr (Mai- Keine Blatter kontrolliert werden, nicht
frutescens ten, Spinnen) . .
Juni) heimisch
Wilder Wein Kann Bauschaden verur-
Parthenocissus Nein NO, N Nein Unscheinbar Keine Blatter sachen (lichtfliehend),
tricuspidata HaftfiRe an Wand
. e Rankpflanze, keine Haft-
Wildreben Vit Herbstsch k . !
! r? en .I is vinifera Ja NM, NO, N Ja Unscheinbar erbstschmuck, scheiben, schattenver-
var. silvestris dann blattlos .
traglich
Kletterhortensien . WeiRe Randbli- . . Schattenvertraglich, dient
, . Ja NO Nein . Keine Blatter auch als Bodendecker,
Hydrangea petiolaris ten, Juni-Juli ..
begrenzte Hohe
Hopfen Ja NO, N ja Griine Zapfen Keine Blatter Zieht im Winter ein
Humulus lupulus
Kultur- Frich Pflege-
Weinreben Ja N ultur unscheinbar Keine Blatter richte essbar, Pflege
pflanze aufwand

|

Erganzt nach NABU (https://www.nabu.de/umwelt-und-ressourcen/oekologisch-leben/balkon-und-garten/grundlagen/dach-wand/28549.html )
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Anlage 2 Biotopdatenblatt Flachlandmahwiesen
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Datenauswertebogen — Mahwiesen
Magerwiesen | am Golfplatz von Bad Diirrheim - 6510800046040348

04.08.2022
Erfassungseinheit Nr. 6510800046040348
Erfassungseinheit Name Magerwiesen | am Golfplatz von Bad Dirrheim
LRT/(Flachenanteil) 6510 Magere Flachland-Mahwiesen (100 %)
Dienststelle Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
Bearbeiter Ersterfassung BTK2013_LOS 16
Uberarbeiter
Bearbeitungsstatus Bearbeitung abgeschlossen
Status Bestand
Feld Nr. 1B0O2NW Schnellaufnahme 465756/5317658 (Ost/Nord)
Teilflachenanzahl 2 Flache m2 19852
Erfassung 09.06.2013 Kartierer Herschlein, Markus
Uberarbeitung Kartierer

Beschreibung

Die artenreiche Magerwiese liegt auf einer groB3flachigen, schiefen Ebenen an einem Graben. Die Wiese ist sehr
heterogen und spiegelt das Gefalle von wechseltrockenen zu feuchteren Standorte wieder. So befindet sich im
Nordosten eine Trespen-Glatthafer-Wiese, welche in eine typische Glatthafer-Wiese ibergeht. Die Wiese ist
tberwiegend hochwiichsig. Sie ist in Ansétzen dreischichtig und wird von einer méBig dichten Schicht an
Oberngrasern dominiert. Die Wiese wird hauptsachlich aus néhrstoffanspruchsvollen Grinlandarten wie zum Beispiel
dem Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata) aufgebaut. Haufigster Magerkeitszeiger ist die Wiesen-Margerite
(Leucanthemum ircutianum). Die Wiese wird gemaht, das Mahgut wird abgeraumt. Die &stliche Teilflache ist von
ahnlicher Struktur und Artenzusammensetzung, jedoch ist die Flache eine homogene typische Glatthafer-Wiese. Die
Wiesen wird gemaht, das Mahgut wird abgeraumt.

Bemerkung Uberarbeitung

Erhaltungszustand Bewertung

Bewertung Bemerkung
Arteninventar B
Habitatstruktur B
Beeintrachtigung A
Gesamtbewertung B Da die Wiesen artenreich und in Ansatzen dreigeschichtet sind, werden

die Wiesen mit B bewertet.
Abweichende Bewertung nein

FFH-Gebiet
Naturraum: 121 Baar (100%)
TK-Blatt: Keine Daten vorhanden!
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Kreis: Schwarzwald-Baar-Kreis
Gemeinde: Bad Dirrheim (100%)

Nutzungen:

Keine Daten vorhanden!

Beeintrachtigung: 1

Keine Beeintrachtigung erkennbar

Grad: keine Angabe

Zuordnung LRT-Erfassungseinheiten

Keine Daten vorhanden!

Bewertungsrelevante Pflanzenarten
(x = Schnellaufnahme)

Wiss. Name

Achillea millefolium

Ajuga reptans

Alchemilla vulgaris agg.

Alopecurus pratensis
x  Anthoxanthum odoratum
Arrhenatherum elatius
Bromus erectus
x Campanula patula
Carex flacca
Carum carvi
Cerastium holosteoides
Colchicum autumnale
Crepis biennis
Dactylis glomerata
Festuca pratensis
Galium album
Helictotrichon pubescens
Heracleum sphondylium
Holcus lanatus
Knautia arvensis
Lathyrus pratensis
Leucanthemum ircutianum
x Lotus corniculatus
Medicago lupulina
Onobrychis viciifolia
x Plantago lanceolata
Plantago media
Poa pratensis
x Ranunculus acris
Ranunculus bulbosus
Rhinanthus alectorolophus s. I.
Rhinanthus minor
Rumex acetosa
Taraxacum sectio Ruderalia
Tragopogon orientalis

X X X X X X X X X X X

>

X X X X

Dt. Name
Gewohnliche Wiesenschafgarbe
Kriechender Ginsel

Artengruppe Gewdohnlicher
Frauenmantel
Wiesen-Fuchsschwanz

Gewdhnliches Ruchgras
Glatthafer

Aufrechte Trespe
Wiesen-Glockenblume
Blau-Segge
Wiesen-Kimmel
Armhaariges Hornkraut
Herbst-Zeitlose
Wiesen-Pippau
Wiesen-Knauelgras
Wiesen-Schwingel
WeiBes Wiesenlabkraut
Flaumiger Wiesenhafer
Wiesen-Barenklau
Wolliges Honiggras
Acker-Witwenblume
Wiesen-Platterbse
Wiesen-Margerite
Gewdhnlicher Hornklee
Hopfenklee
Futter-Esparsette
Spitz-Wegerich
Mittlerer Wegerich
Echtes Wiesenrispengras
Scharfer Hahnenfu3
Knolliger Hahnenfu3
Zottiger Klappertopf
Kleiner Klappertopf
Wiesen-Sauerampfer
Wiesenldwenzahn
Orientalischer Wiesenbocksbart
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Jahr
2013
2013
2013

2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013

Haufigkeit

etliche, mehrere
etliche, mehrere
etliche, mehrere

zahlreich, viele
zahlreich, viele
zahlreich, viele
zahlreich, viele
etliche, mehrere
wenige, vereinzelt
etliche, mehrere
wenige, vereinzelt
wenige, vereinzelt
etliche, mehrere
zahlreich, viele
zahlreich, viele
etliche, mehrere
zahlreich, viele
wenige, vereinzelt
zahlreich, viele
etliche, mehrere
etliche, mehrere
etliche, mehrere
etliche, mehrere
wenige, vereinzelt
zahlreich, viele
zahlreich, viele
etliche, mehrere
zahlreich, viele
zahlreich, viele
etliche, mehrere
zahlreich, viele
etliche, mehrere
zahlreich, viele
etliche, mehrere
zahlreich, viele



Bewertungsrelevante Pflanzenarten
(x = Schnellaufnahme)

Wiss. Name Dt. Name Jahr Haufigkeit
x  Trifolium pratense Rot-Klee 2013  zahlreich, viele
x  Trifolium repens WeiB3-Klee 2013  zahlreich, viele
x Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis 2013  etliche, mehrere
x Vicia sepium Zaun-Wicke 2013  etliche, mehrere
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Datenauswertebogen — Mahwiesen
Magerwiese Il am Golfplatz von Bad Diirrheim - 6510800046040415

04.08.2022
Erfassungseinheit Nr. 6510800046040415
Erfassungseinheit Name Magerwiese |l am Golfplatz von Bad Diirrheim
LRT/(Flachenanteil) 6510 Magere Flachland-Mahwiesen (100 %)
Dienststelle Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis
Bearbeiter Ersterfassung BTK2013_LOS 16
Uberarbeiter
Bearbeitungsstatus Bearbeitung abgeschlossen
Status Bestand
Feld Nr. 6B02NWb Schnellaufnahme keine Schnellaufnahme-Geometrie
Teilflachenanzahl 1 Flache m2 7385
Erfassung 09.06.2013 Kartierer Herschlein, Markus
Uberarbeitung Kartierer

Beschreibung

Die Magerwiese liegt auf einer groBflachigen, schiefen Ebenen an einem Graben. Die artenreiche Glatthafer-Wiese
wechselfrischer Standorte weist einen kleine Feuchtegradienten zum Graben auf. Die Wiese ist iberwiegend
hochwiichsig. Sie ist in Ansatzen dreischichtig und wird von einer maBig dichten Schicht an Oberngrasern dominiert.
Die Wiese wird hauptsachlich aus n&hrstoffanspruchsvollen Grinlandarten wie zum Beispiel dem Wiesen-Knduelgras
(Dactylis glomerata) aufgebaut. Haufigster Magerkeitszeiger ist die Wiesen-Margerite (Leucanthemum ircutianum),
ferner wachsen auf der Flache Feuchtigkeitszeiger wie die Bach-Nelkenwurz (Geum rivale). Die Wiese wird gemaht,
das Mahgut wird abgeraumt.

Bemerkung Uberarbeitung

Erhaltungszustand Bewertung

Bewertung Bemerkung
Arteninventar B
Habitatstruktur B
Beeintrachtigung A
Gesamtbewertung B Da die Wiese artenreich und in Ansatzen dreigeschichtet ist, wird die

Wiese mit B bewertet.
Abweichende Bewertung nein

FFH-Gebiet
Naturraum: 121 Baar (100%)
TK-Blatt: Keine Daten vorhanden!

Kreis: Schwarzwald-Baar-Kreis
Gemeinde: Bad Dirrheim (100%)
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Nutzungen:

Keine Daten vorhanden!

Beeintrachtigung: 1

Keine Beeintrachtigung erkennbar

Grad: keine Angabe

Zuordnung LRT-Erfassungseinheiten

Keine Daten vorhanden!

Bewertungsrelevante Pflanzenarten

(x = Schnellaufnahme)
Wiss. Name
Alchemilla vulgaris agg.

Alopecurus pratensis
Arrhenatherum elatius
Dactylis glomerata

Geum rivale

Holcus lanatus

Knautia arvensis
Leucanthemum ircutianum
Lychnis flos-cuculi

Poa pratensis
Sanguisorba officinalis
Taraxacum sectio Ruderalia
Tragopogon orientalis
Trifolium pratense
Trifolium repens

Dt. Name

Artengruppe Gewdhnlicher
Frauenmantel
Wiesen-Fuchsschwanz

Glatthafer
Wiesen-Knauelgras
Bach-Nelkenwurz
Wolliges Honiggras
Acker-Witwenblume
Wiesen-Margerite
Kuckucks-Lichtnelke
Echtes Wiesenrispengras
GroBer Wiesenknopf
Wiesenléwenzahn
Orientalischer Wiesenbocksbart
Rot-Klee

WeiB3-Klee

Jahr
2013

2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013

Haufigkeit
wenige, vereinzelt

zahlreich, viele
zahlreich, viele
zahlreich, viele
etliche, mehrere
zahlreich, viele
etliche, mehrere
zahlreich, viele
etliche, mehrere
zahlreich, viele
wenige, vereinzelt
etliche, mehrere
wenige, vereinzelt
zahlreich, viele
zahlreich, viele

Seite 2 von 2



