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VHBP Klinik Limberger* Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES
UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI.
| S. 4147)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 191 | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.07.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Gemeindeordnung flr Baden-Wurttemberg (GemQ) vom 24.07.2000 (GBI. 2000, 581,
ber. 698), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095,
1098)

- Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 357,
358, ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021
(GBI. 2022, S. 1, 4)
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SATZUNGEN
der Stadt Bad Diirrheim

.8

I

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Ortliche Bauvorschriften

,»Klinik Limberger

Satzungen

Der Gemeinderat der Stadt Bad Durrheim hat am tt.mm.20jj

a) aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches — BauGB — in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

b) aufgrund von § 74 Abs. 1 und 7 der Landesbauordnung flur Baden-Wirttemberg —
LBO — vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 357, 358, ber. 416), zuletzt gedndert durch Artikel
27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022, S. 1, 4)

c) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wrttemberg — GemO — vom
24.07.2000 (GBI. 2000, 581, ber. 698), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

= den Bebauungsplan ,Klinik Limberger* sowie
= die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Klinik Limberger®

als Satzungen beschlossen.
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§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Satzungen ist der zeichnerische Teil des Bebau-
ungsplans mit értlichen Bauvorschriften vom tt.mm.20jj maRgebend. Er ist Bestandteil der
Satzungen.

§ 2 Bestandteile der Satzungen
Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften, bestehend aus:
1. dem Zeichnerischen Teil (02), Maf3stab 1:1.000, in der Fassung vom tt.mm.20jj,

2. dem Textteil (03) mit
A Planungsrechtlichen Festsetzungen (S. X-X),
B Ortlichen Bauvorschriften (S. X-X) und
C Hinweisen (S. X-X)
in der Fassung vom tt.mm.20jj.

Beigefligt sind:
= eine gemeinsame Begrindung (04, in der Fassung vom tt.mm.20jj) mit Umweltbe-
richt (05, in der Fassung vom tt.mm.20jj, § 9 Abs. 8 BauGB),

= eine zusammenfassende Erklarung (xx, in der Fassung vom tt.mm.20jj) und

= Anlagen xx in der Fassung vom tt.mm.20jj.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein-
trachtigt oder zerstort werden.
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§ 4 Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzungen und ihrer Bestandteile mit ihren Festset-
zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschllissen
des Gemeinderates Ubereinstimmen und dass die fur die Rechtswirksamkeit malRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. Hiermit wird der Bebauungsplan mit ortli-
chen Bauvorschriften ausgefertigt.

Bad Durrheim, tt.mm.20jj DER BURGERMEISTER

SIEGEL

Jonathan Berggdtz, Blrgermeister

§ 5 Inkrafttreten

Diese  Satzungen treten mit der Offentlichen Bekanntmachung in  Kraft
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Bad Durrheim, den tt.mm.20jj DER BURGERMEISTER

SIEGEL

Jonathan Bergg6tz, Blrgermeister
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E o I L I S 20

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Verhaltnis des Bebauungsplans zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

§ 12 Abs. 3a BauGB

Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir den Bereich des Vorhaben-
und ErschlielBungsplans durch Festsetzung eines Baugebiets aufgrund der Baunut-
zungsverordnung oder auf sonstige Weise eine bauliche oder sonstige Nutzung all-
gemein festgesetzt, ist unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB fest-
zusetzen, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulgs-
sig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag
verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neu-
en Durchfihrungsvertrages sind zulassig.

Demnach wird gemaR § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der nachfol-
gend aufgefihrten festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu
deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

2. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungs-
schablonen festgesetzt.

2.1 Sonstiges Sondergebiet ,,Rehabilitationsklinik* (,,SORreha“)
§ 11 BauNVO i.V.m § 12 BauGB
Zulassig sind:

e medizinische-, gesundheits- und rehabilitationsbezogene Nutzungen sowie
die hierzu erforderlichen zugehérigen technischen und verkehrlichen Einrich-
tungen und Anlagen,

e klinikbezogene Verwaltung,
e Wohnungen fir Personal und Bereitschaftspersonen,

e Cafeterien, klinikbezogene Laden oder Kioske sowie sonstige Serviceeinrich-
tungen fir Patienten, Besucher und Personal.
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Parkhaus gemafR Planeinschrieb mit max. 120 Einstellplatzen.

3. MahB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO

(1)

(2)

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Anzahl der Vollgeschosse, die
Hohe baulicher Anlagen und die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.

Gemal Planeinschrieb wird zwischen Nebengebaude, Hauptgebaude und
Hauptgebaude/Parkhaus durch Eintrag der Abgrenzungen des Malles der
Nutzungen innerhalb des Baugebietes unterschieden.

3.1 Anzahl der Vollgeschosse

(1)

(2)

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse der Hauptgebaude wird auf IV fest-
gesetzt. Abweichend hiervon wird beim nordwestlichen ,Hauptgebdude mit
Parkhaus” V Vollgeschosse festgesetzt.

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse betragt bei den Nebengebauden und
Verbindungsbauten Il.

3.2 Hohe baulicher Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO

(1)

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen (GHmax) fir Hauptgebaude sowie das
Parkhausgebaude wird mit 15,5 m festgesetzt. Fliir das Verbindungsgebaude
zwischen Hauptgebdude 1 und Hauptgebdude 2 wird eine maximale Gebau-
dehdhe von 10 m festgesetzt. Die maximal zulassige Gebaudehohe fiir Ne-
bengebaude betragt 7,0 m.

Die Hohen werden bemessen zwischen dem unteren und dem oberen Be-
zugspunkt.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Erdgeschossfulibodenhéhe (EFH-Oberkannte
des fertig gestellten FuRbodens), sie liegt bei 705,00 m G.NN.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der Dachhaut des obersten Ge-
schosses bis einschliellich Dachhaut.

Die maximalen Gebaudehdhen dirfen von technischen Anlagen, wie z.B. Auf-
zugslberfahrten, Treppenhadusern, Liftungen, oder Anlagen zur Solarener-
giegewinnung um maximal 1,0 m Uberschritten werden.

3.3 Grundflachenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO, § 21a BauNVO
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(1)

(2)

3)

Die Grundflachenzahl ist im zeichnerischen Teil in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die gesamte als SO ausge-
wiesene Flache des Baugrundstiicks mafllgebend. Festgesetzte Grinflachen
sind nicht anzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Stellplatzen mit ih-
ren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, privaten Stral3en
und Wegen sowie Tiefgaragen, Unterkellerungen und baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstlick lediglich unterbaut
wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden (Grundfla-
chenzahl I1).

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO

(1)

(2)

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil in der Nutzungsschablone festge-
setzt.

a = abweichende Bauweise:

Es gilt die abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise mit den
Abstandsregelungen laut LBO, jedoch ohne die Langenbeschrankung der
BauNVO von 50,0 m.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO, § 12 BauNVO u. § 14 BauNVO

(1)

(2)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Baugrenzen

. Baugrenzen durfen ausnahmsweise z.B. durch Vordacher, Briustungen
und Balkone in den Obergeschossen auf den strallenabgewandten
Seiten der Hauptgebaude um bis 2,5 m Uberschritten werden.

" An Hauptgebaude, Verbindungsbauten und Nebengebdude angren-
zende Terrassen inkl. Unterbau, die in ihrer Gesamthohe die Fertig-
fuBbodenhdhe des Erdgeschosses des zugehdrigen Gebaudes nicht
Uberschreiten, sind aul3erhalb der Baugrenzen ausnahmsweise zulas-
sig.

" Eine Unterbauung aufRerhalb der tiberbaubaren Grundstlcksflachen ist
unter Einhaltung der GRZ zulassig (z.B. mit haustechnischen Anlagen,
Transport- und Versogungstunneln usw.).
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(3) Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nach § 12 BauNVO

Garagen und Carports sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen im gesamten Geltungsbereich der Bebauungs-
plans unzulassig.

(4) Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 u. Abs. 3 BauNVO sind ausschliel3-
lich in den Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 u. Abs. 3 BauNVO kdnnen auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden,
sofern sie der Moblierung oder Unterhaltung der mit dem Klinikbetrieb
verbundenen Freianlagen dienen (§ 23 Abs. 5i.V.m. § 14 BauNVO).

Nebenanlagen gemal® § 14 Abs. 1a u. Abs. 2 BauNVO sind aus-
nahmsweise auf den gesamten Grundstucksflachen zulassig.

In den stralRenseitigen Grundsticksbereichen — begrenzt durch die
Strallenbegrenzungslinie und der stralenseitige Baugrenze der Uber-
baubaren Grundstiicksflache — sind hochbauliche Nebenanlagen jegli-
cher Art unzulassig.

6. Flachen fur Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

Private Stellplatze sind entsprechend den zeichnerisch ausgewiesenen Bereichen fiir
Stellplatze (,St“) zulassig.

7. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(1) Die offentlichen und privaten Verkehrsflachen, die Bereiche der Ein- und Aus-
fahrten sowie die Stralkenbegrenzungslinie sind im zeichnerischen Teil festge-

setzt.

(2) Als Anschluss der Sondergebietsflache (SO) an die 6ffentliche Verkehrsflache
wird eine Ein- und Ausfahrt mit max. 10,0 m Breite festgesetzt, als zusatzliche
Ausfahrt von max. 5,0 m Breite.

8. Versorgungsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
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10.

11.

12.

(1) Die Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung , Transforma-
torstation“ dienen der Unterbringung von Nebenanlagen zur Erzeugung und
Versorgung der Klinikeinrichtugen mit Warme oder Strom.

(2) Die Versorgungsflache ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Sie dient der Er-
richtung und dem Betrieb von Anlagen zur Strom- oder Warmeversorgung. er-
folgt zeichnerisch, sobald Standort und Umfang feststehen

Fiuhrung von Versorgungsanlagen- und -leitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die Versorgungsleitungen- und -anlagen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Flachen fur die Abwasserbeseitigung einschlielich
der Riuckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser

§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB

erfolgt ggf. mit Vorliegen Entwasserungskonzept

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

(1) Private Grinflachen mit folgender Zweckbestimmung sind im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes festgesetzt

= Zweckbestimmung  Klinikgarten®;

Auf der privaten Grinflache sind zweckdienliche Wegeflihrungen,
Moblierungen wie Sitzbanke, Beleuchtungen und ahnliche dem Zweck
des ,Klinikgartens® entsprechende Elemente zulassig.

Flachen fur die naturliche Versickerung von Nieder-
schlagswasser

§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB
nachfolgende Festsetzung erfolgt ggf. mit Vorliegen Entwasserungskonzept

Regenwasserbewirtschaftung der privaten Flachen
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13.

13.1

(1)

(2)

3)

Das anfallende Niederschlagswasser einschliellich Dachflachenwasser ist
Uber mind. 30 cm machtigen mit Gras begriinten Oberbdden auf dem Grund-
stlick zu versickern. Dafiir sind Mulden bzw. Mulden-Rigolen herzustellen.

Niederschlagswasser von extensiven Grindachern (mind. 10 cm stark) kann
unter Vorschaltung eines Kontroll- und Absetzschachtes direkt einer Rigole
zugefihrt werden.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Ra-
sengittersteine, Rasenfugenpflaster, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen,
Schotter oder Kiesbelage etc.) mit einem Abflusswert von max. 0,5 herzustel-
len. Damit werden auch die Stellplatzflachen in die Regenwasserbewirtschaf-
tung mit dem Ziel eines groRvolumigen und verlangsamten Wasserabflusses
einbezogen. Die Stellplatzflachen sind nach Méglichkeit in angrenzende Griin-
flachen zu entwéassern.

Hinweis: Das Entwasserungskonzept liegt noch nicht vor. Es wird davon ausgegan-
gen, dass ein GroRteil des Regenwassers bereits auf den Griindachern gepuffert
werden kann. Darlber hinaus werden voraussichtlich Mulden-Rigolen bendétigt. Be-
absichtigt ist die Prifung der Einleitungsmdéglichkeit in den sudlich des Baugebiets
verlaufenden Vorfluter. Dies ist jedoch noch hydraulisch nachzuweisen bzw. mit der
unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Dachbegriinung

(1)

(2)

3)

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit bis zu 15° Dachneigung sind mit
einer mind. 10 cm dicken Substratschicht und einer artenreichen Mischung
aus bodendeckenden, trockenheitsresistenten und pflegeextensiven heimi-
schen Grasern, Krautern und Sedum-Arten zu begriinen - extensive Dachbe-
grunung. (Teil E des Bebauuungsplans ,Pflanzlisten — Empfehlung fur Dach-
begriinung®).

Ausgenommen von der Verpflichtung zur Dachbegrinung sind technische
Dachaufbauten, Dachluken und Verankerungen von Photovoltaik-Anlagen
(PV-Anlagen) etc.

Bei begrinten Dachflachen mit Solarmodulen sind die Solarmodule aufzu-
standern.
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13.2 Fassadenbegriinung

Fassaden ab 15 m Lange sind flachig oder streifenweisen mittels Selbstklimmer oder mit
Rankhilfen zu begriinen. Heimische Arten wie Efeu, Waldrebe oder Geil3blatt sollten bevor-
zugt werden (vgl. Teil E des Bebauungsplans ,Pflanzlisten - Empfehlungen Kletterpflan-
zen")

13.3 Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

(1) Fir AuRenbeleuchtungen (Stral’en-, Hof-, Fassadenbeleuchtungen usw.) sind
Leuchtmittel mit geringen Ultraviolett (UV)- und Blauanteilen (Farbtemperatu-
ren von 1.700 K bis max. 3.000 K) und insektendichte Lampengehause zu
verwenden.

(2) Die AuRenbeleuchtung ist technisch und auf eine der Nutzung angepasste
Zeitdauer zu beschranken (z. B. durch Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter,
Bewegungsmelder).

(3) Die Leuchtkegel der Lampen sind gezielt auf die Nutzflachen auszurichten
(z.B. Leuchten mit Richtcharakteristik, abschirmende Gehause). Lichtemissio-
nen in den oberen Halbraum und in die Horizontale mit Abstrahlwinkeln > 70°
sind zu vermeiden. Die Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses darf
max. 40° C aufweisen.

(4) Es ist nur die fir den Bedarf notwendige Lichtmenge einzusetzen, Uberbe-
leuchtungwn sind unzulassig. Dabei sind Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux
fur WegeDacj, max. 10 Lux fir Parkplatze ausreichend.

(5) Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind voll abgeschirmte, mdglichst
niedrige Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.

13.4 Anlage einer Teichanlage

Das Niederschlagswasser ist in einer Teichanlage aufzufangen. Die Dimensionierung ist
entsprechend dem noch zu erstellenden Entwasserungskonzept plus eines Zuschlages flir
die Vegetation vorzunehmen. Die Ufer sind abwechslungsreich zu gestalten und mittels einer
standortgerechten heimischen Initialpflanzung/ Einsaat naturnah zu entwickeln. Der Uberlauf
ist dem Teufenlosgraben zuzufiihren. Hinweis: Standort und Flache des Teichs werden im
Bebauungsplan festgesetzt, sobald diese feststehen.

13.5 Entwicklung von naturnahen Gewasserrandstreifen

Zur Sicherung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen des Teufenlosgrabens ist der
Gewasserrandstreifen naturnah als Rohricht, Hochstaudenbestand oder Feuchtwiese in ei-
ner (gesetzlichen) Mindestbreite von 5m zu entwickeln.
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13.6 Externe AusgleichsmaBRnahmen

werden bis Offenlage bestimmt

14.

15.

16.

17.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fir jedes Geh- und Fahrrecht muss eine lichte Weite von mindestens 3,0 m und eine
lichte Hohe von mindestens 3,5 m sowie flr jedes Leitungsrecht eine Breite von min-
destens 2,5 m sichergestellt werden. Die ortliche Lage der Geh- Fahr- und Leitungs-
rechte ist an die tatsachlichen ortlichen Gegebenheiten anzupassen. Leitungsrechte
werden ggf. zu spaterem Zeitpunkt festgesetzt. Hinweis: Leitungsrechte werden ggf
im weiteren Verfaren begrundet. In der Planzeichnung sind bisher keine enthalten.

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

(1) Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze mit der Zweckbestimmung ,Fahrradab-
stellplatze® (GFa) sind im zeichnerischen Teil festgesetzt. Hinweis: Diese
Festsetzung erfolgt im Laufe des weiteren Verfahrens.

(2) Zulassig sind in diesem Bereich Giberdachte Fahrradstellplatze.

MaRnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speiche-
rung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien

§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Die Dachflachen der Hauptgebaude sind zu mindestens 70% mit Anlagen zur elektri-
schen solaren Energieerzeugung (PV-Module) zu belegen. Eine Reduzierung des
Prozentsatzes zugunsten von haustechnischen Anlagen, Oberlichtern, Liftungsroh-
ren u. A. kann gewéahrt werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des BImSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Wird nach Vorliegen Schallgutachten erganzt
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18.

19.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

(1) Die in der Planzeichnung (02) und der Begrindung (05) Teil 2 Umweltbe-
richt-Grinordnungsplan festgesetzten Einzelbaumstandorte sind gemalR Teil
E des Bebauungsplans ,Pflanzliste Baume* wie folgt zu bepflanzen:

o B1: standortgerechte, heimische Laubbdume 1. Ordnung (Qualitat: Solitar
mind. StU 30 cm, H6he mind. 4 m)

e B2: standortgerechte, heimische Laubbaume 1. Ordnung (Qualitat: Hoch-
stamm 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 cm oder Solitar mind. 3xv.)
oder

e B3: standortgerechte, heimische Laubbaume 2. Ordnung (Qualitat: Hoch-
stamm 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 cm)

(2) Die Baume sind zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen. Die eingetragenen Pflanzstandorte kbnnen um
bis zu 3,0 m verschoben werden.

(3) Fur den wegfallenden Teil des Feldgehdlzes erfolgt eine Ersatzpflanzung ge-
maf Teil E des Bebauungsplans ,Pflanzliste Straucher im Norden des Ge-
bietes: (siehe Planzeichnung)

e Pflanzung von 6 Baumen mittig der Flache
¢ Artenreiche, standortgerechte Strauchpflanzung im 1,5 x 1,5 m Verband

(4) Das Gehdlz ist zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Durch ab-
schnittsweises Auf-den-Stocksetzen sind die Straucher im Abstand von 10-15
Jahren zu verjlingen.

(5) Pflanzquartiere innerhalb versiegelter oder teilversiegelter Flachen sind als of-
fene, gegen Uberfahren zu schiitzende, begriinte Pflanzflachen (Baumschei-
ben) mit einer Flache von mindestens 8,0 m? oder entsprechenden unterirdi-
schen Baumquartieren mit mindestens 12,0 m?® verdichtbarem Baumsubstrat
nach dem jeweiligen Stand der Technik auszufihren.

Bindung und Erhaltung von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die im zeichnerischen Teil zum Erhalt gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gemal® Teil E des Bebauungsplans ,Pflanzlisten®
gleichwertig zu ersetzen.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 74 LBO Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

1. AuBere Gestalt baulicher Anlagen — Dachgestaltung

§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

(1)

3)

Die zulassige Dachform und Dachneigung der Haupt- und Nebengebaude,
Verbindungsbauten, Anbauten und Nebenanlagen, sind im zeichnerischen
Teil in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Die Dacher aller Gebaude (Hauptgebaude, Nebengebaude, Verbindungsbau-
ten, Anbauten) mit einer Neigung von bis zu 15° Grad sind zu begriinen.

Glasierte, reflektierende oder blendende Materialien sind als Dacheindeckung
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind der Sonnenenergienutzung dienende
Anlagen und Materialien.

2. Werbeanlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO

(1)

(2)

(4)

()

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbungen
sind nicht zuldssig.

Freistehende Werbeanlagen sind in Form von Stehlen und Fahnen zuldssig.

" Der zuldssige Umfang einer Stehle betragt max. 1,0 m Breite und max.
3,0 m Hohe,
] Fahnen sind an max. 2 Standorten der Grundstticksflache zu blindeln.

Werbeanlagen an Fassaden werden auf max. eine Anlage mit max. 12,0 m?
begrenzt

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit nach oben abstrahlendem, wechselndem,
bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel).

Indirekte Beleuchtung von Werbeanlagen ist zuldssig, sofern davon keine
Blendwirkung ausgeht.

3. Grundstilicksgestaltung

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO
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3.1. Einfriedungen

(1)
(2)

3)

(4)
)

(6)

Die Hohe der Einfriedungen darf 2,0 m nicht Uberschreiten.

Bezugspunkt fir die Einfriedungshéhe ist stralRenseitig jeweils die Hohe der
angrenzenden Verkehrsflache bzw., soweit diese nicht vorhanden ist, das na-
tirliche Gelandeniveau.

Einfriedungen sind aus Hecken oder luft- und lichtdurchlassigen Strukturen,
wie z.B. als Maschendraht- oder Stabgitterzaun mit 15 cm Bodenfreiheit her-
zustellen.

Einfriedungen der nérdlichen Grundstiicksseite sind unzulassig.

Stralienseitig sind Einfriedungen mindestens 0,5 m von der Grundsticksgren-
ze zuriickzusetzen.

Im Bereich der Sichtdreiecke der Ein- und Ausfahrtbereiche dirfen Einfrie-
dungen eine Hoéhe von 0,7 m nicht Gberschreiten, gemessen ab OK der ferti-
gen Stralden.

3.2. Aufschittungen und Abgrabungen

Veranderungen des natirlichen Gelandeniveaus sind so vorzunehmen, dass ein ni-
veaugleicher Anschluss der Grundflache des Sondergebiets an die Luisenstrale, die
offentliche Verkehrsflache im Norden (FuRweg) sowie zum sidlich und westlich an-
grenzenden Offenland erfolgt.

4. Versorgungsleitungen

§ 74 Abs.1 Nr. 5 LBO

Versorgungsleitungen sind als Erdkabel zu verlegen.
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C HINWEISE

1. Artenschutz bei BaumaBnahmen

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden
Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Insbesondere zu beachten sind die Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG. Bei Baumalnahmen sind
rechtzeitig durch fachkundige Personen mdgliche Vorkommen zu untersuchen und
die erforderlichen ArtenschutzmafRnahmen durchzufiihren. Dies gilt fir Jedermann,
also auch fir Privatpersonen.

Um Toétungen und Verletzungen von Vdgeln und Fledermausen zu vermeiden, sind
mit Bezug zu § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Rodungen von Baumen und Gehdlzen in
der Zeit zwischen 01. Marz und 01. Oktober nicht zulassig.

2. Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

§ 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz verbietet das Toten oder Verletzen aller wild le-
benden Tiere der besonders geschiitzten Arten einschlie3lich aller heimischen Vo-
gelarten. Unter das Verbot fallt auch eine signifikante Erhdhung des Toétungsrisikos
durch ein Vorhaben, wie zum Beispiel dem Verbauen von gldsernen Bauelementen.

Bei der Errichtung von Gebauden oder technischen Anlagen mit Glasfassaden oder -
elementen kann sich das Kollisionsrisiko fir Vogel stark erhéhen. Végel verenden
entweder unmittelbar durch die Kollision oder verletzen sich so, dass sie spater an
den Folgen sterben oder zu einer leichten Beute fir Fralifeinde werden.

Zur Minimierung des Vogelschlagrisikos sind groRflachige und ungegliederte Glasfla-
chen, transparente Durchsichten und exponierte Glaselemente (wie Ubereckvergla-
sung, verglaste Verbindungsgange, Wintergarten, freistehende Glaselemente) insbe-
sondere in exponierter Lage und in Nachbarschaft zu Gehoélzbestanden zu vermei-
den. Sofern solche Fldchen baulich nicht von vornherein vermieden werden kénnen,
sind geeignete MalRnahmen gegen Vogelschlag zu ergreifen, wie die Verwendung
von vogelfreundlichem Spezialglas, Strukturierung der Scheiben, vorgesetzte Lamel-
len 0.A.

Die Empfehlungen der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG VSW
2021: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben — Bewertung des Vogel-
schlagrisikos an Glas) sind zu beachten. Des Weiteren wird auf die Broschure "Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht" der Schweizerischen Vogelwarte Sempach
verwiesen.
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3.

Baustellennebenflachen

Die Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung durch Bau, Anlage und Betrieb
ist auf das unabdingbare Mal} zu reduzieren.

Baustellennebenflachen sind nur innerhalb des Geltungsbereichs aber auf3erhalb der
hier vorgesehenen naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen erlaubt.

Die Anlage von Baustellennebenflachen hat auf den Flachen zu erfolgen, die spater
Uberbaut werden. Wenn dies nicht mdglich ist, ist eine Tiefenlockerung der verdichte-
ten Bdéden nach Abschluss der Bauarbeiten erforderlich und gegentber der Stadt Bad
Durrheim nachzuweisen.

Vermeidung von Staubentwicklung

Bei anhaltend trockener Witterung ist wahrend der Bausphase der freiliegende
Oberboden regelmalig zu befeuchten, um Staubentwicklung zu vermeiden.

Bodenfunde

Die Denkmalbehdrde ist unverzuglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erd-
arbeiten zutage treten. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberihrt
zu lassen, wenn keiner Fristkirzung zugestimmt wird. (§ 20 DSchG). Auf die Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes tber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt grundsatzlich nach Abstimmung mit der Feuer-
wehr. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mind. xx m?/ Std. Uber mindestens zwei Stunden erforderlich.

Die geforderte Loschwassermenge muss innerhalb eines Loschbereiches von max.
xxx m um die Objekte sichergestellt werden.

Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) missen in einer Entfernung von hdchs-
tens xx m zu Gebauden vorhanden sein.

Der Netzdruck darf bei der Loschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter
1,5 bar abfallen.

Bei der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten.
Bei der Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN EN 14339 zu beachten.

Unterflurhydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.
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Es sind Zufahrtsmdglichkeiten fiir Feuerlésch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- oder
Durchgéange fur die Feuerwehr zu den Gebauden zu bertcksichtigen.

Die Vorgaben des § 2 LBOAVO sowie der VwV-Feuerwehrflachen sind zu beachten.

7. Grundwasser/Wasserversorgung

Fir eine eventuell erforderliche Grundwasserhaltung ist rechtzeitig vor Baubeginn ei-
ne wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis zu bean-
tragen.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bedirfen einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist frihzeitig beim Landratsamt
Schwarzwald-Baar-Kreis, zu erfragen.

8. Umsetzung der KompensationsmafRnahmen

Die folgenden Hinweise beziehen sich sowohl auf baubegleitende MalRnahmen als
auch auf Hinweise zur Sicherstellung der dauerhaften Funktionsfahigkeit der Aus-
gleichsmalnahmen. (Erfolgt der Eingriff-Ausgleich ganz oder teilweise unter Einsatz
von Okopunkten, sind nachfolgende Hinweise ggf. entbehrlich).

KompensationsmaBnahmen

e Pflanzbindung: Die Bdume an der Luisenstralle und am Teufenlosgraben
sind zu erhalten (zum Teil auRerhalb BPlan),

o Ersatz Flachlandmahwiese: Der Ersatz der Magerwiese ist aufgrund des
Schutzes nach § 33 NatSchG erforderlich. Es ist anzustreben, die Ersatzfla-
che mdglichst eingriffsnah anzulegen, um den Nahrungshabitatverlust fir die
lokale Fledermausfauna auszugleichen. Hinweis: Diese Ausgleichsflache ist
im weiteren Vefahren noch konkret zu verorten.

e Entwicklung von naturnahen Gewasserrandstreifen am Teufenlosgraben: Der
Wanderkorridor und Teillebensraum Teufenlosgraben ist durch Erhalt und na-
turnahe Entwicklung des Gewasserrandstreifens (mind. 5 m ) zu sichern.

Okologische Baubegleitung

e Minimierung der Bodeneingriffe/ Massenausgleich vor Ort: Gemal® § 202
BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anla-
gen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache aus-
gehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen. Das bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmate-
rial ist getrennt nach humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden
auszubauen und soweit als mdglich an geeigneten Stellen innerhalb des
Plangebietes wiederzuverwerten (z.B. zum Massenausgleich) oder einer sinn-
vollen Verwertung zuzufuhren. Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die
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DIN 19731 zu beachten. Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von
Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Informationsschrift ,Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen" des
Ministeriums fur Umwelt BW (1991) zu beachten (www.fachdokumen-
te.lubw.baden-wuerttemberg.de). Die Zwischenlagerung von humosem
Oberboden und kultivierbarem Unterboden ist moglichst zu vermeiden. Wenn
eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in max. 2 m hohen Mieten
zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu schitzen
sind. Bei langeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzen-
arten zu begrinen. Erdarbeiten sollen zum Schutz vor Bodenverdichtungen
grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem und bréseligem Boden und bei nie-
derschlagsfreier Witterung erfolgen. Damit ein ausreichender Wurzelraum fir
geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachenwas-
ser gewabhrleistet ist, sind Bodenverdichtungen und -belastungen zu minimie-
ren. Kulturboden soll mdglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren
unvermeidlich ist, darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bo-
denbelastung (< 4 N/cm?) befahren werden. Baustral3en sollen mdglichst dort
geplant werden, wo spater befestigte Flachen sind. Durch Befahrung mit Bau-
fahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem
Bodenzustand wieder aufzulockern.

Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen: Durch sachgerechten und vorsich-
tigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit Ol-,
Schmier- und Treibstoffen sowie regelmafige Wartung der Baumaschinen
sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu ver-
meiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall hat nach einschlagigen
Fachnormen zu erfolgen.

Oberbodenwiederverwertung: Uberschissiger Oberboden darf nicht deponiert
werden, sondern ist einer Verwertung zuzufuhren BBodSchg und BBodSchV
sind zu beachten.

Bodenmassenausgleich: Ein Bodenmassenausgleich auf dem Gelande ist an-
zustreben.

Monitoring

Gemal §4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die Durchfiihrung von Darstel-
lungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MalRnahmen nach §
1a Absatz 3 Satz 4 zu Uberwachen. Erforderliche Mallnahmen sind:

Uberpriifung der Einhaltung der Festsetzungen (z.B. Dachbegriinung, Re-
tention Niederschlagswasser, wasserdurchlassige Belage, Vogelschlagmal3-
nahmen)

Anlage, Pflege und Erhalt der Griinflachen

Kontrolle der Pflanzgebote und deren dauerhafter Erhalt
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Monitoring Flachlandmahwiese und externer Ausgleich:

wird zur Offenlage erganzt

9. Nicht uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Gemall § 9 Abs. 1 LBO miussen nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstlicke
Grinflachen sein, soweit diese Flachen nicht flir eine andere zulassige Verwendung
bendtigt werden. Gemal § 21a NatSchG sind Schotterungen grundsatzlich keine an-
dere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Abs. 1 LBO

10. DIN-Normen und Regelwerke

Die dem Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften zu Grunde liegenden DIN-
Normen und Regelwerke kdnnen bei der Stadtverwaltung Bad Dirrheim eingesehen
werden.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 22046



VHBP ,Klinik Limberger* - Nachrichtliche Ubernahmen - Seite 19

D NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Wird nach Behordenanhorung ggf. angepasst
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E PFLANZLISTEN

Mindestqualitiaten
Bei den Gehdlzen sind folgende Mindestqualitdten zu verwenden:

» Laubbdume fiir die Begriinung privater Grundstiicke: Hochstamm, Stammumfang mind. 14-
16 cm

» Obstbaume fiir die Begrlinung 6ffentlicher und privater Grundstlicke: Hochstamm, Stamm-
umfang mind. 10-14 cm

Pflanzliste fiir Baume
Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Spitzahorn
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche

Echte Mehlbeere
Vogelbeere

Elsbeere
Sommer-Linde

Am Teufenlosgraben und Teich:
Gewohnliche Traubenkirsche
Purpurweide

Pflanzliste fur Straucher
Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger Weilldorn
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Echter Kreuzdorn

Echte Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Acer platanatus
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia platyphyllos

Prunus padus
Salix purpurea

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft

22046



VHBP ,Klinik Limberger* - Pflanzliste - Seite 21
Empfehlungen Kiletterpflanzen
Wert fiir
Mit Klet- || VO8el . .
Nistmaterial|| . . . " Erscheinungsbild . .
Pflanzenname ||ter- oder . Heimisch Bliiten . Hinweise
Rankhilfe (NM), Nis- Winter
tort (NO),
Nahrung (N)
Waldrebe, Clema-
tis vitalba, Clema- Ja, sor- ||Sortenabhdangig,||Schone Samen-
tis akebioides und ||Ja NM, NO, N |[ten- auf ungefiillte ||stande, keine Starkwiichsig
andere Wildfor- abhangig||Bliten achten ||Blatter
men oder Sorten
Lichtfliehend, kann
Efeu Hedera helix ||Nein NO, N Ja Ja, im Herbst Immergriin Bauschaden.verur-
sachen, auf intakte
Fassade achten
Rambler einma- o
Kletterrosen, sorten- e im Juni. Klet- Auf moglichst unge-
Ramblerrosen Ja NO, N . § . Keine Blatter fiillte Bliiten achten,
abhéngig||terrosen ofter .
Rosa spec . begrenzte Hohe
im Jahr
GeiRblatt Lonicera Stark duftend Halbschatten, keine
) Ja NO, N Ja am Abend, Juni-||Keine Blatter Sonne, begrenzte
periclymenum ..
September Hohe
Blauregen Wiste- NO, N (In- Blau, duftend, Starkwiichsig, muss
. & Ja sekten, Nein Frihjahr (Mai- ||Keine Blatter oft kontrolliert wer-
ria frutescens . . . -
Spinnen) Juni) den, nicht heimisch
Wilder Wein tz:lunrfaacl:ws:: ?Icijcehnt
Parthenocissus Nein NO, N Nein Unscheinbar Keine Blatter . .
tricuspidata fliehend), HaftfiiRe
P an Wand
Wildreben Vitis Herbstschmuck Rankpflanze, keine
vinifera var. silves- ||Ja NM, NO, N [lJa Unscheinbar " ||Haftscheiben, schat-
. dann blattlos . 1
tris tenvertraglich
Kletterhortensien Schattenvertraglich,
. . Weille Randbli-|| . N dient auch als Bo-
Hydrangea petio- ||Ja NO Nein - Keine Blatter
. ten, Juni-Juli dendecker, begrenz-
laris .
te Hohe
Hopfen Ja NO, N ja Grine Zapfen |[Keine Blatter Zieht im Winter ein
Humulus lupulus
Weinreben Ja N Kultur- unscheinbar Keine Blatter Friichte essbar,
pflanze Pflegeaufwand

Ergdnzt nach NABU (https://www.nabu.de/umwelt-und-ressourcen/oekologisch-leben/balkon-und-garten/grundlagen/dach-

wand/28549.html )
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Empfehlungen fiir Dachbegriinung

Botanischer Name Deutscher Name

Krauter 50-100%

Antennaria dioica Katzenpfotchen

Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume
Dianthus carthusianorum Kartausernelke

Dianthus deltoides Heidenelke

Erodium cicutarium Gewohnlicher Reiherschnabel
Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch
Helianthemum nummularium Gewohnliches Sonnenrdschen
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Potentilla verna Frihlings-Fingerkraut

Prunella grandiflora GroRblitige Braunelle
Sanguisorba minor Kleiner Wiesenknopf

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer

Sedum album Weiller Mauerpfeffer

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer

Silene nutans Nickendes Leimkraut

Silene vulgaris Gewohnliches Leimkraut
Thymus praecox Frihblihender Thymian
Thymus pulegioides Gewohnlicher Thymian

Viola tricolor Ackerveilchen

Graser max.50%

Briza media Gewodhnliches Zittergras
Festuca cinerea Blauschwingel

Festuca amethystina Amethyst-Schwingel

Koeleria macrantha Zierliches Schillergras

Melica ciliata Bewimpertes Perlgras

Oder vergleichbare Mischungen aus dem Bereich der Halbtrocken-,
Trocken- und Krauterrasen.

Sofern die Dachbegriinung durch Ansaat erfolgt, sollte um einer
Florenverfalschung entgegenzuwirken, Saatgut aus dem
Herkunftsgebiet Stidwestdeutsches Berg- und Hlgelland verwendet
werden.
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