
Info-Veranstaltung

Haus des Bürgers 

29-06-2022    Proj. 2113

Bebauungsplan

„Löchle – Teil 1“

- Vorentwurf -



Bad Dürrheim – B-Plan „Löchle – Teil 1“         GR Vorentwurf       Info-Veranstaltung       29-06-2022          Proj. 2113
Seite 2

Plangebiet
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Anlaß

Aktueller Anlass für die Schaffung eines planungsrechtlichen Rahmens zur geordneten 

Entwicklung der Siedlung ist ein Bauantrag vom Juli 2020 zu einer nochmaligen Erweiterung 

eines bestehenden Wohnhauses Am Waldrain.

Die Entscheidung über die Zulässigkeit der Planung liegt bei der Baurechtsbehörde

des Landkreises die dem Bauvorhaben zustimmt.

Um die davon abweichenden städtebaulichen Entwicklungsziele des Gemeinderates

umsetzen zu können, hat der Gemeinderat seine Kompetenz zur Aufstellung eines

Bebauungsplans gemäß Baugesetzbuch genutzt.
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Anlaß zur B-Plan Aufstellung 

Bauliche Erweiterungen

Potentielle Baulücken

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

- Nachfrage nach Wohnraum

- Niedrige Zinsen

- Flucht in die Sachwerte

- Knappes Bauland 

- Steigende Bodenpreise

- Demographische Entwicklung

Fehlende Steuerung in §34-Gebieten

- Gebäudehöhen

- Geschossigkeit

- Baudichte

- Anzahl der Wohneinheiten

- Stellplatzschlüssel

- Lage der Stellplätze

- Baufenster

- Grünflächen

- Straßenraum

Teil 1

Teil 2
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Bestandserhebung - Vermessung
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Bestand – Bebauungsstruktur Nordseite

Am Waldrain 6 

Am Waldrain 8 Am Waldrain 6 

Am Waldrain 2
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Bestand – Bebauung Südseite 

Am Waldrain - Wendeanlage 

Am Waldrain 9 Sonnenstr. 27 
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Bestandsfotos - Strassenraum

Am Waldrain

Am Waldrain

Am Waldrain Am Waldrain
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Bestandserhebung – Nutzung und Struktur

Bewohner
Wohnungen

GRZ
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Bestandserhebung – Entwicklungspotentiale
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Nachverdichtungskonzept – Var. B
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Nachverdichtungskonzept – Var. B
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Nachverdichtungskonzept – Var. B

Festsetzungen
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Nachverdichtungskonzept – Var. B

Festsetzungen

200



Bad Dürrheim – B-Plan „Löchle – Teil 1“         GR Vorentwurf       Info-Veranstaltung       29-06-2022          Proj. 2113
Seite 15

Nachverdichtungskonzept – Var. B
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Nachverdichtungskonzept – Var. B

Bauliche 

Entwicklungsmöglichkeiten
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Verkehrsuntersuchung
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Verkehrsuntersuchung
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B-Vorentwurf Var.B - Planbild
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B-Vorentwurf Var.B – Dichte-Festsetzungen 
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B-Vorentwurf Var.B – Dichte-Festsetzungen 
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B-Vorentwurf Var.B – Dichte-Festsetzungen 
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B-Vorentwurf Var.B – Dichte-Festsetzungen 
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B-Vorentwurf Var.B – Dichte-Festsetzungen 
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B-Vorentwurf Var.B – Verkehrs-Festsetzungen

Vorschlag zur Ausweitung der 

öffentlichen Verkehrsfläche 

durch einvernehmlichen 

Erwerb durch die Stadt Bad 

Dürrheim 
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B-Vorentwurf Var.B – Weiteres Vorgehen

Nach Zustimmung des Gemeinderats zum Bebauungsplan-Vorentwurf 

„Löchle Teil 1“ Var. B erfolgt mit öffentlicher Bekanntmachung die 

frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung im Juni 2022.

Unter Berücksichtigung der Anregungen ist die Entwurfsaufstellung mit 

Offenlagebeschluss im Gemeinderat im Sept. / Okt. 2022 geplant.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist zum Jahresende 2022 

vorgesehen.
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Beschluss des Gemeinderates am 19.05.2022
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Lageplan Bebauungsplan – Aufstellung am 30.09.2021


