Offentliche Bekanntmachung

Klarstellungs-/ Einbeziehungssatzung Ortsteil Unterbaldingen

Der Gemeinderat der Stadt Bad Durrheim hat am 18.10.2018 in 6ffentlicher Sitzung die
Aufstellung einer Klarstellungs-/ Einbeziehungssatzung fiir den Ortsteil Unterbaldingen
beschlossen. In gleicher Sitzung wurde der Entwurf gebilligt und beschlossen, diesen nach § 3
(2) BauGB offentlich auszulegen und die Behdrden und sonstigen Tréager ¢ffentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB zu beteiligen. Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 21.09.2018. Der
Planbereich ist im folgenden Kartenausschnitt dargestellt:

Die Klarstellungs-/ Einbeziehungssatzung wird geméaR § 34 (6) BauGB im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB
aufgestellt.

Ziel und Zweck der Planung

Fur die Zuléssigkeit von Bauvorhaben (Gewerbe, Landwirtschaft, Wohnen, etc.) ist die Lage
des Baugrundstiicks von besonderer Bedeutung. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile, d.h. im sogenannten Innenbereich nach § 34 BauGB, darf grundsatzlich gebaut
werden. Der AufRenbereich nach § 35 BauGB ist dagegen von Bebauung mdglichst
freizuhalten, hier sind nur sogenannte privilegierte Bauvorhaben (z.B. Land- und
Forstwirtschaft, 6ffentliche Versorgung etc.) zuléssig.

Die Abgrenzung zwischen Innenbereich/AufRenbereich ergibt sich aus der tatséchlichen
ortlichen Situation. Das ist bei manchen Grundstticken nicht eindeutig, weshalb die Gemeinde
uber § 34 (4) BauGB die Grenzen des Innenbereichs in einer Satzung festsetzen kann. Nach §
34 (4) Nr. 1 BauGB legt die Gemeinde die sich aus der tatsachlich vorhandenen Bebauung



ergebende Grenze des Bebauungszusammenhangs fest (Klarstellungssatzung). § 34 (4) Nr. 3
BauGB dient dazu, die rdumliche Abgrenzung des unbeplanten Innenbereichs zum
Aulenbereich um einzelne Grundstiicke an geeigneten Stellen zu erweitern, dadurch einen
abgerundeten Ortsrand zu bilden und eine weitere stddtebauliche Entwicklung der Ortsteile zu
fordern (Einbeziehungssatzung). Alle von der Satzung erfassten Grundstiicksteile gehdren
zum Innenbereich und besitzen damit grundsatzlich Baulandqualitat.

Offenlage

Der Offentlichkeit sowie den berithrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf der Klarstellungs- /Einbeziehungssatzung wird mit Begriindung und
artenschutzrechtlicher Relevanzprifung vom 02.11.2018 bis einschlieBlich zum 04.12.2018
im Rathaus der Stadt Bad Dirrheim, Bauamt, Flur im 1. OG, Luisenstr. 9, 78073 Bad
Durrheim, wéhrend der blichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.
Diese sind von Mo-Do 08.30 -12.00 Uhr; Mi. 14.00 — 17.45 Uhr und Fr. 08.30 -12.30 Uhr.
Die Unterlagen werden zusétzlich auf der Internetseite der Stadt Bad Durrheim unter
www.bad-duerrheim.de/Aktuelles/Bekanntmachungen zur Einsichtnahme bereitgestellt.
Dabei wird Gelegenheit zu AuRerung und Erdrterung der Planung gegeben. Wahrend der
Auslegungsfrist kénnen — schriftlich oder mandlich zur Niederschrift — Stellungnahmen
abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist
die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmalig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kdnnen.

Bad Durrheim, 25.10.2018
gez.Walter Klumpp
Blrgermeister
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